CAMARA MUNICIPAL
DE NOVA LIMA MG

LEI N° 043, PROMULGADA EM 28 DE MAIO DE 2019.

DISPOE SOBRE OS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Nova Lima. por seus representantes aprova ¢ a Mesa Diretora
promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizada, no Municipio de Nova Lima. a implantagdo de loteamentos de
acesso controlado.

§1° - Considera-se loteamento de acesso controlado. o parcelamento do solo efetuado
pela subdivisdo de gleba em lotes destinados a edifica¢des, com abertura de novas vias
de circulagdo. de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
das vias existentes, obedecidas as normas pertinentes ao loteamento normal, com
controle de acesso de ndo moradores e/ou fechamento de seu perimetro.

§2° - Fica vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo
residentes, devidamente identificados ou cadastrados, ficando autorizada a solicitagdo
de documentos de identificagdo e devidas licengas do Poder Publico para o acesso de
veiculos especiais, tais como maquinas carregadeiras, moto niveladoras, perfuratrizes de
pogos artesianos, caminhdes especiais e outros.

§3° - O Municipio de Nova Lima podera limitar a area continua total do loteamento de
acesso controlado, bem como a distdncia minima entre loteamentos fechados com a
finalidade de garantir a continuidade do sistema vidrio.

§4° - Quando da aprovagdo do loteamento de acesso controlado, o sistema vidrio, as
areas verdes e as dreas institucionais passardo para o dominio do Municipio, devendo o
uso privativo destes locais ser outorgado mediante Concessdo de Direito Real de Uso
em favor do loteador ou Entidade representativa devidamente instituida, nos termos do
art. 36-A da Lei Federal n® 6.766/79, em carater ndo exclusivo.

§5° - A proposta de acesso controlado sera apresentada pelo loteador no mesmo
requerimento de aprovagdo do projeto de loteamento.

§6° - Uma vez aprovada a proposta de acesso controlado, as obrigagdes dela decorrentes
constardo da promessa de compra e venda que o loteador apresentar aos promissarios
compradores.

Art. 2° Aplicam-se aos loteamentos de acesso controlado os requisitos e procedimentos

prescritos no Plano Diretor do Municipio e em toda a legislagdo urbanistica, ambiental e

de posturas municipal, inclusive quanto aos indices urbanisticos definidos na Lei de Uso

e Ocupagdo do Solo Urbano. o disposto no Cdodigo de Obras e as regras sobre o sistema

viario municipal. \
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Art. 3° Os projetos de loteamentos de acesso controlado observardo também os
seguintes requisitos, para fins de sua aprovagao:

I - ndo prejudicar a continuidade da malha viaria urbana. principalmente no que se
refere as vias estruturadoras, articuladoras e coletoras de interligacdo entre bairros ou
zonas do Municipio:

II - caso optem por fechar o perimetro do loteamento com muro ou alambrado. deverdo
ser observadas as prescrigdes apontadas pelo 6rgdo competente para tal fim;

I11 - submeter & apreciagdo e aprovagdo pelo orgdo competente da Prefeitura, projeto de
portaria, guarita ou cancela nos acessos principais, bem como projeto de sua
manutengao;

IV - ndo prever ou implantar vias de circulagdo ou benfeitorias embaixo de linhas de
transmissdo de energia elétrica de alta tensdo ou sobre formagdes naturais de
escoamento pluvial em fundos de vale;

V - permitir a fiscalizagdo pelos agentes publicos das condigdes das vias e pragas e das
demais manutengdes necessarias aos bens de uso comum, que tenham sido objeto de
Concessdo de Direito Real de Uso. submetendo a aprovagdo pelo Municipio de
quaisquer altera¢des ao projeto original do loteamento.

Art. 4° Os loteamentos aprovados ja existentes que se identificam como condominios,
poderdo adotar a forma de acesso controlado, desde que respeitados todos os requisitos
desta Lei e também ao seguinte:

[ - as portarias, guaritas e cancelas para estabelecimento do acesso controlado serdo
autorizadas pelo Departamento responsavel da Prefeitura, mediante apresentagdo de
projeto especifico, que atenda as orienta¢des expedidas pelo orgdo técnico municipal
competente, mesmo quando implantados em area de propriedade privada;

IT - ndo construir ou manter, nas areas publicas concedidas, instalagdes ou equipamentos
que contrariem a sua finalidade comunitaria.

Paragrafo unico - O Municipio preservara direitos ja consolidados de Entidades
representativas devidamente instituidas, adquirentes de imdveis ¢ moradores, em razdo
de legitimas expectativas produzidas nas aprovagdes de loteamentos fechados. cujo
modelo constante em seus atos, sobretudo no contrato padrdo que compde o
procedimento de parcelamento, fez alusdo ao regime de gestdo por associagdes de
proprietarios, equiparando o loteamento aprovado. explicita ou implicitamente, ao
instituto do condominio.

Art. 5° Parte das dreas publicas (ruas. pragas, areas institucionais. equipamentos
comunitarios e areas verdes) podera ser objeto de Concessdo de Direito Real de Uso. em
carater ndo exclusivo, mediante outorga a uma entidade organizada para representagdo
dos proprietarios e moradores.

Paragrafo tnico - Fica vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados ao uso das areas

N

publicas de uso comum objeto de Concessdo de Direito Real de Uso.
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Art. 6° Do instrumento de Concessdo de Direito Real de Uso deverdo constar todos os
encargos da Entidade representativa, relativos aos bens publicos em causa, devendo. no
minimo observar:

I - atendimento as finalidades estabelecidas no instrumento de Concessdao de Uso,
relativamente a cada bem objeto da permissao;

IT - informag¢@o ao Municipio sobre qualquer infragdo ou descumprimento do Codigo de
Transito Brasileiro.

Paragrafo tnico - As obriga¢des de manuten¢do e conservagdo de vias de circulagdo,
arborizagdo, cal¢amento. manuten¢do das areas verdes contidas em seus limites,
sinalizagdo de transito, coleta e remog¢ao de lixo domiciliar e limpeza de vias, bem como
a manutengdo da ilumina¢do das vias sdo de responsabilidade do Municipio.

Art. 7° O instrumento de Concessdo do Direito Real de Uso podera ser rescindido
unilateralmente pelo Municipio nas seguintes hipoteses:

[ - vedagdo de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
previamente identificados ou cadastrados;

II - dissolugdo da entidade beneficiaria;

IIT - alteragdo da finalidade das areas publicas;

IV - realizacdo de benfeitorias nas areas publicas concedidas sem prévia e expressa
autorizagdo do Municipio;

V - quando a entidade beneficiaria se omitir dos servigos de conservagdo e manutencdo
previstos no respectivo instrumento de Concessdo de Direito Real de Uso, se for o caso;
VI - quando do descumprimento de quaisquer outras condi¢des estabelecidas no
instrumento de concessdo e nesta Leli.

§1° - A rescisdo unilateral ndo implicara em indeniza¢do a Entidade representativa de
qualquer benfeitoria ou despesa efetuada para manutengdo e conservagdo das areas
publicas, ainda que necessaria.

§2° - A rescis@o da Concessdo do Direito Real de Uso implicara na perda do carater de
loteamento de acesso controlado. possibilitando a abertura imediata das vias.

Art. 8° Fica vedada a estipulagdo de regras internas de transito pela entidade
representativa, cabendo ao 6rgdo municipal de transito tal regulagdo, de acordo com o
Codigo de Transito Brasileiro.

Pardgrafo tnico - Podera haver a circulagdo de veiculos de concessionarias ou
permissiondrias de transporte publico coletivo ou individual de passageiros. nas vias de
circulagdo do loteamento de acesso controlado, independente da identificagdo de cada
um dos passageiros.

Art. 9° O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

[

apos a sua publicagdo.
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Paragrafo tnico - Os Decretos de Permissdo de Uso emitidos antes da entrada em vigor
desta lei em favor da Associagdo de Moradores de Condominios ou entidades
congéneres serdo revistos e adaptados a esta lei a partir da sua regulamentacgao.

Art. 10. Revogadas as disposi¢des em contrario, esta lei entra em vigor na data de sua
publicagdo.

Pago do Legislativo Dr. Sebastido Fapiano Dias, em 28 de maio de 2019.

NIQUINI FERREIRA
Presidente

1[ ANDRO LUJ ¢1o

ALVARO AL O PEREZ MO E AZEVEDO

Secrefario
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