PREFEITURA MUNICIPAL
DE NOVA LIMA

LEI COMPLEMENTAR N°2495, DE 11 DE MARCO DE 2015.

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA NO
AMBITO DO MUNICIPIO DE NOVA LIMA, ALEM DE DAR
OUTRAS PROVIDENCIAS,

A Céamara do Municipio de Nova Lima, Estado de Minas Gerais, por seus
representantes legais, APROVA e Eu, Prefeito Municipal, SANCIONO, a seguinte Lei:

CAPITULO I :
DO PROGRAMA DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 1° - O Programa de Regulariza¢do Fundiaria de Nova Lima, previsto na Politica
Municipal de Habitagdo, tem os seguintes objetivos:

I - contribuir para a melhoria das condi¢des de moradia da populagdo residente em
assentamentos irregulares em Nova Lima; '

I - atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional urbana no
Municipio;

III - constituir as bases para a instituicdo de uma politica municipal de regularizagéo
fundiéria.

Art. 2° - O Programa de Regularizagdo Fundidria de Nova Lima observara como
principio a amplia¢do do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade e a melhoria das condig¢des de sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental.

Art. 3° - A participagdo do Poder Publico municipal de Nova Lima ¢é indispenséavel no
procedimento de regularizag@o fundiaria, como agente de regulag¢do urbana.

Paragrafo Unico - A regularizagio fundiaria também podera ser promovida, individual
ou coletivamente, em parceria com o Municipio, pela Unido, pelo Estado, pelos
proprios beneficidrios, por cooperativas habitacionais, associagdes de moradores,
fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria.

Art. 4° - A gestdo do Programa de Regularizagdo Fundiaria de Nova Lima cabera a
Secretaria Municipal de Habitagdo, de forma coordenada e integrada com demais orgéos

1
Praga Bernardino de Lima, n® 80- Centro- Nova Lima/MG 34000.000



PREFEITURA MUNICIPAL
DE NOVA LIMA

responsaveis pelas politicas urbanas e sociais afins e com o apoio da Procuradoria
Municipal.

Art. 5° - O Programa de Regularizagdo Fundiaria de Nova Lima tem como diretrizes
metodoldgicas:
[ - planejar detalhadamente as a¢des a serem executadas;

IT - garantir a abordagem integrada entre os aspectos juridicos, fisicos e sociais;
[IT - promover a articulagdo com os agentes publicos e privados afins;

IV - promover, ao longo de todas as etapas de trabalho, a participa¢do das comunidades
atendidas:;

V - garantir a sustentabilidade das intervengdes de regularizagdo fundiaria
implementadas;

VI - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos fundiarios:

VII — conceder o titulo preferencialmente para a mulher.

CAPITULO 11
DAS DEFINICOES

Art. 6° - Para os efeitos desta lei. considera-se:

I - regularizagdo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizagdo de assentamentos irregulares e a titulagdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das
fung¢des sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado;

Il - assentamentos irregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em éreas urbanas publicas ou privadas, utilizadas

predominantemente para fins de moradia;

II1 - area urbana: parcela do territério, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano
pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica.

IV — 4rea urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade demografica
superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare. com urbanizagio minima e sem

situagdes de risco geoldgico-geotécnico;

V — urbanizagdo minima: quando o assentamento conta com:
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a) malha vidria implantada com vias urbanizadas e alinhamento dos lotes
fisicamente definido;

b) equipamentos de infraestrutura urbana implantados com solugdes adequadas
para, no minimo, drenagem de aguas pluviais, esgotamento sanitirio e
abastecimento de agua potavel.

_ CAPITULO III
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 7° - Para os efeitos desta lei, considera-se regulariza¢do fundiéria de interesse social
a regularizagdo de assentamentos irregulares ocupados predominantemente por
populagdo de baixa renda, nos casos:

I - em que a érea esteja ocupada, de forma mansa e pacifica ha, pelo menos, 5 (cinco)
anos;

IT - de imoveis situados em Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) e Zonas Especiais
de Requalificagdo Urbana (ZERU) ou demais zoneamentos de interesse social similares
previstos na legislagdo municipal: ou em outros zéneamentos desde que caracterizados
pela Secretaria Municipal de Habitagdo como de interesse social;

I1I - de areas da Unido. dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios declaradas de
interesse para implantagdo de projetos de regularizagéo fundiéria de interesse social.

§1°. Os assentamentos irregulares referidos no caput deste artigo sdo aqueles ocupados
predominantemente por popula¢dio com renda familiar até 6 (seis) salarios minimos.

§2°. Considera-se posse mansa e pacifica aquela cuja ocupac¢do ndo provocou, ao longo
do tempo, agdo formal expressa.

§3°. O Municipio de Nova Lima fornecera, através do 6rgéo responsavel pela politica
habitacional, a requerimento dos interessados, certiddes com base em dados e
informagoes disponiveis para comprovagdo do atendimento aos requisitos do caput e do
inciso I deste artigo.

Art. 8° - A regulariza¢do fundidria de interesse social atendera as seguintes diretrizes
especificas:

I - respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupagdo existente, com a manutengao,
sempre que possivel, das edificagdes e do tragado urbano, quando da interveng¢do do
Poder Pablico:

Praca Bernardino de Lima, n°® 80- Centro- Nova Lima/MG 34000.000



PREFEITURA MUNICIPAL
DE NOVA LIMA

II - respeito ao patrimonio sociocultural, aos direitos sobre a terra comprovados e ainda
ndo declarados, judicial ou extrajudicialmente, e aos investimentos realizados pelos
beneficidrios;

[IT - vinculagdo da titulagdo a urbanizagdo completa.

Art. °-E obrigatoria a elaboragdo prévia do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, sob a
coordenagdo da Secretaria Municipal de Habitagdo, para a regulariza¢do fundiaria de
interesse social.

§1°. O Projeto de Regularizagdo Fundidria devera considerar a abordagem da
irregularidade fundiaria sob os aspectos fisicos, juridicos e sociais, de forma simultanea
e integrada, e contendo, além do exigido por normas internas da Prefeitura, no minimo
os elementos previstos no art. 51 da Lei Federal 11.977/2009, constituindo-se de:

I - levantamento de dados, incluindo levantamento topogréafico planialtimétrico
cadastral georreferenciado, pesquisa dominial e possessoria, cadastramento
socioecondmico e demais dados necessarios para o estudo do assentamento;

II - diagnostico integrado abordando aspectos fisidos, juridicos e sociais;

III - proposta integrada de intervengdes fisicas, juridicas e sociais, incluindo memorial
descritivo para revisdo da poligonal da ZEIS ou ZERU, se for o caso, e proposta
urbanistica que subsidie a elaboragdo do projeto de parcelamento a ser aprovado e dos
projetos para execucdo das obras necessarias & complementagdo da urbanizagio;

IV - hierarquizagdo de intervengdes, incluindo cronograma de execugdo e estimativas de
custo.

§2°. O Projeto de Regularizacdo Fundidria e suas eventuais alteragdes deverdo ser
submetidos a aprovacdo das comunidades atendidas e de seus representantes, na forma
desta Lei.

§3° O cadastramento socioecondmico a ser realizado deverd obrigatoriamente
contemplar o levantamento de dados sobre potencial produtivo e ocupagdo dos
beneficiarios visando subsidiar proposi¢do de medidas de estimulo a geragdo de renda:

§4°. Entende-se como aspectos fisicos, juridicos e sociais a serem abordados pelo
Projeto de Regularizagdo Fundiéria:

I —no que se refere aos aspectos fisicos:
a) caracteristicas geologico-geotécnicas, com énfase nas situagdes de risco;
b) saneamento, contemplando o abastecimento de agua, o esgotamento sanitario, a
drenagem de dguas pluviais e a limpeza urbana;
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¢) condigdes urbanisticas, contemplando o sistema vidrio, as quadras e 0s espagos
publicos;

d) intervengdes fisicas necessarias;

IT — no que se refere aos aspectos juridicos:
a) historico legal e situagdo fundidria;
b) regularidade do parcelamento:
¢) restrigdes legais & ocupagio;
d) instrumentos e medidas juridico-legais cabiveis:

[1I - no que se refere aos aspectos sociais:
a) historico de formagdo e quadro da organiza¢do comunitaria;
b) perfil socioecondémico dos beneficidrios:
¢) cobertura de servigos publicos de a¢do social. satde e educagéo:
d) agdes de trabalho técnico social propostas.

Art. 10. Os principais procedimentos basicos para regulariza¢do fundiéria de interesse
social, no que se refere ao parcelamento do solo, sdo ds seguintes:

I — levantamento de dados, incluindo selagem de domicilios e estabelecimentos, e
elaboragdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria de acordo com o disposto neste
Capitulo:

IT - implementacdo das acgdes propostas no Projeto de Regularizagdo Fundidria,
respeitando-se a hierarquizagdo das intervengdes e considerando-se as alteragdes
aprovadas;

I11 — elaboragdo e aprovagdo de projeto de parcelamento do solo, nos termos do art. 51
da Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009, condicionada a prévia execugdo das
intervengdes fisicas necessdarias quando previstas no Projeto de Regularizagdo
Fundidaria;

IV - registro do parcelamento e dos lotes resultantes.

Art. 11. A Secretaria Municipal de Habitagdo, como gestora do Programa de
Regulariza¢do Fundiaria de Nova Lima, sem prejuizo de suas atribuig¢des legais e da
promogdo das demais agdes pertinentes, executara os seguintes procedimentos inerentes

aos processos de regularizacdo fundiaria de interesse social:

I — andlise e aprovag¢do dos projetos de regularizagdo fundiéria;
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II — andlise dos parcelamentos decorrentes dos projetos de regularizagdo fundidria e
encaminhamento para aprovacdo junto a Secretaria Municipal de Planejamento e
Gestao:

[1I - analise e processamento dos pedidos de outorga da Concessido de Uso Especial para
Fins de Moradia, instituida pela Medida Provisoria 2.220/2001, e encaminhamento para
a Procuradoria Juridica do Municipio;

IV - condugdo dos procedimentos da Demarcagdo Urbanistica, instituida pela Lei
Federal 11.977/2009;

V — expedigdo das certiddes previstas no art. 16 desta lei, apés as analises técnicas
necessarias;

VI — anuéncia prévia nos processos de aprovagdo de parcelamentos e edificagdes em
ZEIS e ZERU ou em outros zoneamentos desde que caracterizados pela Secretaria
Municipal de Habitagdo como de interesse social;

§1°. A aprovag¢do do projeto de regularizagdo fundidrfia por parte do municipio
corresponde simultanecamente ao seu licenciamento urbanistico e ao licenciamento
ambiental, conforme o § 1° do Art. 53 da Lei Federal n® 11.977/2009.

§2°. Para fins de aprovagdo serd dispensado de licenciamento ambiental o projeto de
parcelamento do solo urbano elaborado no contexto de programa de regularizagdo
fundiaria de interesse social.

§3°. A dispensa de licenciamento ambiental esta vinculada a elaboragdo e a aprovagéo,
pela Secretaria Municipal de Habitagdo, do projeto de regulariza¢ao fundiaria.

§4°. Cabe a Secretaria Municipal de Habitagdo atestar o enquadramento da
Regularizagdo Fundiaria como de Interesse Social para cada assentamento a ser
regularizado.

SECAO 1

DO PARCELAMENTO DO SOLO EM ZEIS E ZERU PARA FINS DE
REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 12. O parcelamento do solo para fins de regularizagdo fundiaria de interesse social
nas ZEIS e ZERU serd aprovado pelo Poder Executivo Municipal a titulo de
urbanizagdo especifica de interesse social, em conformidade com o art. 4° inciso II, da
Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e art. 47, inciso V, da Lei Federal n°
11.977, de 07 de julho de 2009.
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Art. 13. Os lotes deverdo atender as condigdes basicas de habitabilidade, acesso e
seguranca, atendendo os seguintes parimetros:

I - somente serdo aprovados lotes com area minima de 60 m* (sessenta metros
quadrados);

IT - somente serdo aprovados lotes com frente de, no minimo, 1,20 m (um metro e vinte
centimetros);

IIl - os lotes ndo poderdo ter area acima de 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), exceto nos casos de:

a) lotes cuja drea ja era maior que 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados)
no projeto original, registrado ou ndo;

b) lotes cujas fragdes condominiais ndo excedam 360 m? (trezentos ¢ sessenta
metros quadrados).

Paragrafo Unico - Os lotes com area inferior ou superior aos limites acima definidos
deverdo ser objeto de aprovagdo pelo Municipio * mediante parecer técnico
fundamentado, assinado por profissional da area de arquitetura ou engenharia, com
anotagdo de responsabilidade técnica no conselho profissional competente, e que:

| - ateste as condigdes basicas de habitabilidade, acesso e seguran¢a, condi¢Oes estas
que deverdo ser analisadas em conformidade com sua destinagdo de uso, para os lotes
com area inferior a 60 m? (sessenta metros quadrados) ou:

II - justifique a conveniéncia e/ou necessidade de aprovagdo de lotes com drea superior
a 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

Art. 14. Os lotes oriundos de parcelamento resultante de regulariza¢do fundiaria de
interesse social ndo poderdo ser objeto de remembramento, exceto e exclusivamente se
destinados habitagdo de interesse social ou a equipamentos publicos quando o
remembramento for de interesse do executivo municipal para estes fins.

Paragrafo Unico. O remembramento sera permitido e considerado de interesse publico
para fins de habitagdo de interesse social ou para equipamentos publicos quando houver
parecer favoravel da Secretaria Municipal de Habitagdo.

Art. 15. Os lotes oriundos de parcelamento resultante de regulariza¢do fundiaria de
interesse social em area urbana consolidada, dos zoneamentos ZEIS e ZERU, com éarea
de até 360 m’ (trezentos e sessenta metros quadrados) poderdo ser objeto de
desmembramento até a area minima de 125 m? (cento e vinte cinco metros quadrados),
desde que os lotes resultantes atendam os demais pardmetros dispostos nesta Lei e
apresentem declividade predominante de no maximo 30%.
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Art. 16. Os lotes oriundos de parcelamento resultante de regulariza¢do fundidria de
interesse social em drea urbana consolidada com 4rea acima de 360 m? (trezentos e
sessenta metros quadrados) poderdo ser objeto de desmembramento desde que atendam
0s parametros legais vigentes para novos parcelamentos no Municipio.

§1°. Os lotes oriundos de parcelamento resultante de regularizagdo fundiaria de interesse
. ’ . H “ yl . .
social em 4rea urbana consolidada com éarea acima de 850 m~ (oitocentos e cinquenta

metros quadrados) poderdo ser objeto de desmembramento, desde que atendam os
parémetros legais vigentes para novos parcelamentos no Municipio e sejam doados no
minimo 15% (quinze por cento) para uso da politica municipal de habitagdo, facultada a
outorga pelo interessado ou por terceiro em outra area urbana municipal, desde que de
valor igual ou superior.

§2°. As areas doadas oriundas dos desmembramentos poderdo ser destinadas a
equipamentos publicos caso haja parecer favoravel do Conselho Gestor do Fundo
Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

Art. 17. As vias se classificardo como veiculares, de acessd restrito ou de pedestres.

§1°. As vias veiculares caracterizar-se-do conforme os seguintes parametros:

I - em vias de mdo-dupla a caixa devera ter largura minima de 7,00 m (sete metros),
sendo que em casos especificos, mediante estudo técnico que ateste a necessidade e a

viabilidade, poderdo ser aprovadas vias com largura minima de 6, 00 m (seis metros):

I - em vias de mdo-tnica a caixa devera ter largura minima de 4,50 m (quatro metros €
cinguenta centimetros):

IIT - nas vias de mdo-tinica, quando ndo houver cruzamentos com outras vias veiculares,
deverdo ser previstas baias de acostamento no minimo a cada 100 m (cem metros) de
extensdo da via;

IV - as vias sem saida deverdo ter area de retorno;

V — deverdo ser garantidas nas vias veiculares solugdes adequadas para circulacdo de
pedestres.

§2°. As vias de acesso restrito, assim consideradas por apresentarem baixo volume de
circulagdo de veiculos, caracterizar-se-do conforme os seguintes pardmetros:

I - pista de rolamento com largura minima de 4 m (quatro metros):

IT - extensdo maxima de 100 m (cem metros).
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§3°. As vias de pedestres caracterizar-se-do conforme os seguintes parametros:

[ - a largura minima da faixa de circulag¢do devera ser de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros);

I1 — quando em rampa deverdo apresentar no maximo declividades até 15% (quinze por
cento);

[Il — quando em escadaria deverdo apresentar lances de no maximo 16 (dezesseis)
degraus, se for necessario intercalados de rampas ou de patamares:

IV — extensdo maxima de 100 m (cem metros).

§4°. A frente dos lotes voltados para vias de pedestres deve estar a um raio de distancia
maxima de 100 m (cem metros) de uma via veicular.

Art. 18. Nos termos do art. 52 da Lei Federal n° 11.977, de 07 de julho de 2009, o
Municipio, através da Secretaria Municipal de Habitag#0, e de forma expressa, na
regularizagdo fundiaria de assentamentos consolidados anteriormente a 06 de julho de
2009, podera autorizar a redugdo do percentual, ou mesmo dispensa de transferéncia, de
areas destinadas ao uso publico, previstas no inciso I do art. 4° da Lei Federal
6766/1979 e nos art. 212 e 223 do Plano Diretor do Municipio, conforme os estudos e
propostas do Projeto de Regularizagdo Fundiaria.

SECAO I
DA REGULARIZACAO DE EDIFICACOES EXISTENTES NAS ZEIS E ZERU

Art. 19. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a emitir certiddo simplificada de
existéncia das edificagdes nos lotes resultantes de processos de regularizagdo fundiaria
de interesse social em ZEIS e ZERU, para fins de averbagdo no Registro de Imdveis,
mediante o atendimento aos seguintes requisitos:

I - emissdo de laudo técnico favoravel pela Secretaria Municipal de Habitagdo, assinado
por responsavel técnico habilitado, consideradas as condi¢gdes minimas de acesso e
seguranga;

Il - elaboragdo de Cadastro de Edificagdes, que consiste em um levantamento
simplificado da edificagdio em que devera constar, no minimo, os elementos que
possibilitem proceder ao célculo da area construida e da projegdo da edificagdo sobre o
lote, a saber: planta de situagdo, nimero de pavimentos e drea de cada um bem como
registro fotografico de todas as fachadas, atestado por responsavel técnico habilitado.
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§1°. A certiddo simplificada prevista neste artigo somente sera emitida para edificagdes
construidas antes do registro do parcelamento decorrente da regularizagdo fundiaria de
interesse social.

§2°. Qualquer alteragdo, reforma ou ampliagdo do imével, posterior a data da averbagéo
no Registro de Imdveis, sera permitida desde que sejam atendidos os pardmetros legais
vigentes para edificagdes no Municipio, bem como a exigéncia de adequa¢do as
condi¢des de salubridade, acesso e seguranga do imovel.

SECAO III
DA ALIENACAO DE IMOVEIS PUBLICOS MUNICIPAIS NAS ZEIS E ZERU

Art. 20. Para fins de regulariza¢do fundiaria de interesse social fica o Poder Executivo
Municipal autorizado a alienar lotes em areas publicas municipais, com dispensa de
licitagdo nos termos do art. 17 da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, aos
moradores das ZEIS e ZERU, mediante as condi¢des seguintes:

I - os lotes serdo alienados em conformidade com suas respectivas dareas definidas e
aprovadas no parcelamento; '

IT - para cada familia somente serd destinado um unico lote admitindo-se a destinagéo
de um segundo lote quando comprovadamente for destinado a sustenta¢do da economia
familiar ou objeto de promessa de doagdo anterior a esta lei, pelo Poder Publico, a titulo
de indenizagdo;

III - os lotes do parcelamento regularizado somente serdo alienados aos beneficiérios
cadastrados pela pesquisa socioecondmica realizada nas areas em questao:

IV — os beneficidrios poderdo residir fora do parcelamento regularizado desde que,
cumulativamente:
a) morem em bairros do Municipio delimitados como ZEIS ou ZERU;
b) o lote a ser titulado seja comprovadamente destinado a sustentagdo da economia
familiar ou objeto de promessa de doagdo anterior a esta lei feita pelo Poder
Publico a titulo de indenizagéo.

V - a titulagdo se dara preferencialmente mediante termo de Concess@o de Direito Real
de Uso, podendo ser utilizadas a compra e venda ou a doagdo, conforme critérios gerais
e uniformes a serem estabelecidos em decreto;

VI — as familias beneficiarias nao poderao:
a) possuir outro imovel residencial:
b) ter sido atendidas anteriormente em programas publicos de regularizagdo
fundiéria, com titulagdo de imével, ou de provisdo habitacional;
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VII - o imo6vel s6 podera ser alienado pelo beneficidrio apds 05 (cinco) anos decorridos
da titulagdo, mantida a finalidade residencial, no caso de moradia, sob pena de
revogacdo da outorga;

VIII - ¢ autorizada a cessdo onerosa de uso de lotes plblicos ja ocupados, na data de
publicagdo desta lei, por edificagdes de uso ndo residencial, que ndo sejam
comprovadamente destinadas a sustentagdo familiar de pessoas moradoras do bairro,
caso a atividade seja considerada como de interesse local.

IX — quando da regulariza¢do fundiaria a Prefeitura dard destinagdo aos lotes ndo
ocupados de acordo com o interesse publico.

§1°. A renda porventura arrecadada com a alienagdo de lotes publicos ou com a cessdo
onerosa de uso sera revertida ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

§2°. A gratuidade ou onerosidade do instrumento translativo e outros critérios para as
alienagdes ndo previstos nesta lei serdo definidos em decreto regulamentador.

Art. 21. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a désafetar, mediante decreto, os
bens publicos existentes nas ZEIS e nas ZERU, para fins de regulariza¢do fundiaria de
interesse social.

SECAO IV . '
DOS INCENTIVOS FISCAIS PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE
INTERESSE SOCIAL NAS ZEIS e ZERU

Art. 22. No que se refere a lotes decorrentes de processos de regularizagdo fundiaria de
interesse social em ZEIS ou ZERU:

I - fica reduzida a 0 (zero) a aliquota do ITBI (imposto sobre transmissdo de bens
imdveis) incidente sobre as transmissdes autorizadas por esta Lei:

IT - a isen¢do de IPTU (imposto predial e territorial urbano) se dara de acordo com a Lei
Municipal que trata do IPTU Social preferencialmente, de forma gradual para os
beneficiarios de baixa renda;

I1I — ndo serdo cobradas taxas para aprovagdo de parcelamentos.

IV- sera permitida a aprovagdo vinculada do parcelamento

Paragrafo Unico — entende-se como aprovagdo vinculada, para efeito desta lei, a
aprovagdo conjunta do parcelamento e das edificagdes.
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SECAO V
DOS MECANISMOS DE GESTAO DE ZEIS E ZERU

Art. 23. No inicio dos processos de elaboragdo do Projeto de Regularizagdo Fundiéria
da ZEIS ou ZERU devera ser criada a Comissdo de Representantes da respectiva érea.

Art. 24, A Comissdo de Representantes, devera ser composta por moradores e
representantes de entidades e grupos comunitarios formais e informais da area
especifica e seu entorno, em numero minimo de 5 (cinco) e numero maximo de 15
(quinze) pessoas.

Paragrafo Unico. Das reunides da Comissdo de Representantes, que serdo abertas a
quaisquer interessados, participara, sempre que necessario, um representante da equipe
técnica do Municipio.

Art. 25 - A Comissdo de Representantes tem as seguintes atribuigoes:

I - acompanhar a elaborag@o e a execugdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria da
ZEIS ou ZERU em questdo, em todas as etapas;

Il - acompanhar as agbes publicas ou privadas na éarea, informando ao o6rgdo
competente, sempre que necessario, a realizagdo de obras ou a instalagdo de atividades
em desacordo com o Projeto de Regularizagdo Fundiaria da respectiva ZEIS ou ZERU;

I1I - acompanhar a aplicagdo dos recursos orcamentarios e financeiros alocados:

IV - atuar como interlocutor entre a comunidade e o Poder Publico, assim como agente
multiplicador das informagdes no processo;

V - acompanhar os processos de regularizagdo fundidria, opinando sempre que
solicitado.

Art. 26 - Os membros das Comissdes de Representantes das ZEIS e ZERU fardo jus a
remunera¢do e suas fung¢des serdo consideradas servigo publico relevante.

Paragrafo tnico. Apdés a conclusdo das atividades para as quais a Comissdo de
Representantes foi formada, a permanéncia e a continuidade da mesma ¢ de
responsabilidade das respectivas comunidades.

CAPITULO IV ,
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 27 - A Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico podera ser implementada
em assentamentos irregulares que ndo possam ser delimitados como ZEIS e ZERU,
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conforme o disposto na Se¢do III do Capitulo III da Lei Federal n°® 11.977, de 07 de
julho de 2009.

Art. 28 - A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico podera ser implementada
mediante a flexibilizagdo administrativa de pardmetros urbanisticos, nos termos do art.
52 da Lei Federal n° 11.977, de 07 de julho de 2009.

Art. 29 - A flexibilizag@o administrativa de pardmetros urbanisticos nos termos do art.
52 da Lei Federal n° 11.977, de 07 de julho de 2009, em assentamentos onde o
percentual de areas destinadas ao uso publico ou a drea minima dos lotes definidos na
legislagdo municipal impe¢am a regularizagdo. depende do atendimento aos seguintes
pré-requisitos:

[ - consolidag¢do do assentamento até a data de 06 de julho de 2009;

Il - atendimento aos demais parametros urbanisticos para a area definidos na legislag¢do
de parcelamento do solo urbano, que ndo o percentual minimo de areas destinadas ao
uso publico e a drea minima dos lotes;

L]
[II - atendimento a condi¢gdes minimas de habitabilidade, seguranga e salubridade das
construgdes existentes;

IV - no caso de flexibilizagdo de percentuais minimos de areas destinadas a uso publico,
a outorga ao Municipio de terrenos parcelados ou parcelaveis, em area urbana do
Municipio, ndo edificados, em metragem igual ou superior a diferenga entre o
legalmente exigido e o existente no assentamento a ser regularizado, cujo valor venal
por metro quadrado seja igual ou superior ao valor médio do metro quadrado do
assentamento, conforme a planta de valores do IPTU do exercicio anterior a autorizagao
da flexibilizagdo;

V - no caso de flexibilizagdo de area minima de lotes, a outorga ao Municipio de
terrenos parcelados ou parcelaveis, ndo edificados. em metragem igual ou superior a
diferenga entre a area de cada quadra a ser regularizada e a area resultante da
multiplicagdo da drea minima de lote legalmente vigente para o local, pelo numero de
unidades a serem individualizadas na mesma quadra, devendo os terrenos outorgados
ter valor venal por metro quadrado igual ou superior ao valor médio do metro quadrado
da quadra respectiva, conforme a planta de valores de IPTU do exercicio anterior a
autorizacdo da flexibilizagdo.

§1°. Os interessados na regularizagdo deverdo apresentar requerimento ao Municipio
instruido com, no minimo, os documentos abaixo listados além de outros porventura
exigidos por normas internas da Prefeitura:

13
Praca Bernardino de Lima, n°® 80- Centro- Nova Lima/MG 34000.000



N
P g 2

PREFEITURA MUNICIPAL
DE NOVA LIMA

I - relatério técnico elaborado por profissionais tecnicamente habilitados, com o
diagnostico da situagdo do assentamento a ser regularizado e a proposta das medidas
necessarias a sua regularizagao;

II - levantamento topografico planialtimétrico cadastral georreferenciado;
IIT - projeto do parcelamento a ser aprovado:

IV - certiddes dominiais ou documentagdo comprobatoria da legitimidade para requerer
a regularizagdo;

V - comprovagdo documental da viabilidade de atendimento dos requisitos e
contrapartidas constantes dos incisos [ a V acima;

VI - documentagdo dominial e autorizagdo de terceiros para outorga dos terrenos da
contrapartida, caso estes ndo pertengam aos interessados.

§2°. Deferido o requerimento pelo Municipio, sera lavrado termo de ajustamento de
conduta para a regularizagdo, com cronograma para cumprimento.

§3°. Verificado pelo Municipio o cumprimento dos requisitos para regularizagio, sera
assinalado aos interessados o prazo de 30 (trinta) dias para a formalizagdo das outorgas
das areas a serem transferidas para o Municipio junto ao Cartério de Registro de
Imoveis competente, apds as quais sera expedido o decreto de aprovagdo do
parcelamento.

§4°. As areas recebidas pelo Municipio em contrapartida serdo destinadas a habitagao de
interesse social.

§5°. Para fins de aprovagdo do projeto de parcelamento do solo urbano no ambito da
Regularizag¢do fundiaria de Interesse Especifico , o licenciamento ambiental do mesmo
se dara em carater de licenciamento corretivo, de acordo com a legislagdo vigente.

CAPITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30. O Municipio, por meio do Programa de Regularizagdo Fundiaria de Nova
Lima, empreenderd., onde couber, a demarca¢do urbanistica das ZEIS e ZERU,
disponibilizando os recursos necessarios, efetuando os levantamentos topograficos e
dominiais bem como as notificagdes, publicagdes e demais providéncias cabiveis.

Art. 31. De acordo com o art. 71 da Lei Federal 11.977, de 07 de julho de 2009, as
glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que ndo
possuirem registro poderdo ter sua situa¢do juridica regularizada, com o registro do
parcelamento, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade.
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§1°. A regularizagdo prevista no caput pode envolver a totalidade ou parcelas da gleba.

§2°. O interessado devera apresentar certificacdo de que a gleba preenche as condigdes
previstas no caput, bem como projetos e documentos com as informagdes necessarias
para a efetiva¢@o do registro do parcelamento, de acordo com o exigido nesta Lei e por
normas internas da Prefeitura.

Art. 32. A Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico ou de Interesse Social
podera ser implementada mediante Operagdo Urbana Consorciada, nos termos do art. 32
da Lei Federal n° 10.25 7, de 10 de julho de 2001, o Estatuto da Cidade.

Art. 33. O Municipio podera firmar convénios com entidades sem fins lucrativos, com
entes publicos ou entes privados com finalidade de viabilizar a Regularizag¢do Fundidria
de Interesse Social.

Art. 34, Os imoveis aprovados e registrados em decorréncia de processos de
regularizacdo fundiaria deverdo ser inseridos no cadastro técnico imobilidrio
georreferenciado do Municipio.

[ 1
Art. 35. - O titulo do imovel resultante da regularizagdo fundiaria sera concedido
preferencialmente em nome da mulher.

Art. 36. O Municipio buscara, como forma de prevengdo da atividade loteadora ilegal:

[ - a integragdo de iniciativas e o compartilhamento de informagdes com o Registro de
Imdveis, o Ministério Puablico, a Policia Militar Ambiental, as associagdes de moradores
e representantes do setor imobiliario local:

II - a promogdo de agdes de educagdo urbana objetivando conscientizar a populagdo
sobre as causas e os problemas decorrentes da ilegalidade urbana bem como sobre como
evité-la;

[T - a intensificagdo da fiscaliza¢do de obras e o encaminhamento de medidas cabiveis
contra o loteador ilegal ou clandestino, com apoio de parcerias;

IV - o combate a especulagdo imobilidria, com a utilizagio dos instrumentos
urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade para esta finalidade:

V - a promogdo de servigos publicos de assisténcia técnica nas dreas de arquitetura e
engenharia para atendimento da populagado de baixa renda;

VI - a amplia¢do da produgdo e do financiamento habitacional de interesse social para
atendimento das necessidades de moradia da populagdo de baixa renda:
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VII - a promogdo da inser¢do socioecondmica da populagdo de baixa renda,
especialmente por meio da implementag@o de agdes de geragdo de trabalho.

Art. 37. Cabera ao Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentar por decreto
especifico os critérios de alienagdo ou cessdo de uso de bens publicos municipais no
ambito de programas de regularizagdo fundiaria de interesse social.

Art. 38. Revogadas as disposigdes em contrarios, esta lei entra em vigor na data de sua

publicag¢do.

Nova Lima, 11 de margo de 2015.

Céassig’Magnani Junior
Préfeito Municipal ¢

/EJ
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