NECRCTADOR

EXMO. SR. VEREADOR THIAGO ALMEIDA
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE NOVA LIMA

O vereador que este subscreve, ancorado nos artigos 8° e 30, inciso I, da

Lei Organica deste Municipio, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa
Exceléncia apresentar o seguinte:

PROJETO DE LEIN® /. (> 71 /2026

Institui o Programa Municipal de Gestao
Condominial Assistida, POS-MORAR NOVA LIMA,
autoriza o Poder Executivo a prestar apoio técnico,
administrativo e financeiro a condominios de
interesse social, criar fungdo gratificada e Fundo
Municipal de Gestdo Habitacional, e da outras
providéncias.

Art. 1° Fica instituido o Programa Municipal de Gestdo Condominial Assistida —
Pés-Morar Nova Lima, destinado a apoiar, acompanhar e fortalecer a gestao de
condominios e conjuntos habitacionais de interesse social, novos ou ja existentes,
com o objetivo de garantir sua sustentabilidade fisica, administrativa, social e
financeira.

Art. 2° O programa terd carater preventivo, continuo e permanente, ndo se
restringindo a situacdes de emergéncia, colapso administrativo, risco social ou
degradacdo habitacional, podendo atuar em qualquer etapa da vida condominial,
desde a ocupagao inicial.

Art. 3° S8o objetivos do Programa Pds-Morar Nova Lima:

I — fortalecer a gestdo condominial de conjuntos habitacionais de interesse
social;

11 — prevenir conflitos, degradagdo fisica e abandono das areas comuns;

III — oferecer apoio técnico e educativo aos moradores, sindicos e
conselhos;

IV — melhorar a sustentabilidade financeira dos condominios;
V — promover manutengdo preventiva e corretiva quando necessaria;
VI — garantir o direito a moradia digna e a qualidade de vida.

Art. 49 Fica instituido o Conselho Gestor de Mediagdo Comunitaria (CGMC),
drgdo colegiado de natureza consultiva e deliberativa, com composigao paritaria
entre o Poder Publico e a Sociedade Civil. @
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Paragrafo Unico. Para o alcance dos objetivos previstos neste artigo, fica
autorizada a criacdo do Conselho Gestor de Mediagdo Comunitaria, orgao de
natureza mista e paritdria, incumbido de instituir camaras de mediagao e
capacitar moradores em técnicas de autocomposigao para a resolucdo pacifica
de conflitos.

Art. 50 O Poder Executivo podera, sem substituir a gestdo privada dos
condominios, prestar apoio técnico, administrativo, juridico, contabil e social,
incluindo:

I — orientacBes sobre gestdao condominial;

II — apoio a organizagdo de assembleias;

I1I - capacitacdo de sindicos e conselheiros;

IV — apoio administrativo e contabil;

V — elaboracdo de planos de manutengao;

VI — mediagao de conflitos;

VII — acompanhamento sistemdtico do conjunto habitacional.

Paragrafo Unico. O apoio previsto neste artigo ndo retira a autonomia da
assembleia condominial nem substitui o sindico eleito, atuando o programa de
forma paralela, complementar e cooperativa.

Art. 6° Fica o Poder Executivo autorizado a instituir, por decreto, a fungdo de
Gestor PUblico Assistente de Condominios de Interesse Social, a ser exercida
preferencialmente por servidor publico designado.

§1° O Gestor Publico Assistente tera como atribuigoes:

I — acompanhar periodicamente os condominios vinculados ao programa;
IT — orientar a gestao condominial;

I1I — elaborar relatdrios preventivos de risco social, estrutural e financeiro;
IV — apoiar a implementag&o de boas praticas de administragao;

V — articular intervencdes e servicos publicos quando necessario;

VI — promover agdes educativas junto a comunidade.

§20° O Gestor PUblico Assistente ndo substituira o sindico eleito, atuando
em regime de cooperagdo técnica, sem exercer poder deliberativo ou de
representacdo juridica do condominio.

§30 Fica o Executivo autorizado a instituir Fungdo Gratificada de até 30%
(trinta por cento) da remuneragdo do servidor designado, para o exercicio dessa
responsabilidade.

Art. 7° O Poder Executivo poderd executar agdes de manutengdo, conservagao
e pequenos reparos nas areas comuns dos condominios atendidos pelo
programa, independentemente de situagdo de colapso social ou administrativo,
desde que:

I — haja justificativa técnica;
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II — a intervencdo seja necessaria para preservar o conjunto;
111 — seja observada a disponibilidade orgamentaria;
IV — seja pactuada com a comunidade ou com o sindico.

§1° As intervencdes terdo natureza preventiva, visando evitar
degradacio, inseguranga, ocupagdes irregulares e perda de funcionalidade.

§2° Poderdo ser realizadas intervengbes emergenciais quando houver
risco a salde, a seguranga ou ao patrimonio.

Art. 8° Fica o Poder Executivo autorizado a criar, por decreto, o Fundo Municipal
de Gestdo Habitacional — FMGH, destinado a financiar agdes do programa.

Art. 9° O FMGH podera ser composto por:
I — dotacBes orcamentarias proprias consignadas na LOA;
IT — transferéncias voluntarias da Unido e do Estado;
III — doagoes;
IV — convénios com instituigdes publicas e privadas;
V — multas ou taxas previstas em legislagdo especifica;
VI — receitas extraordinarias destinadas pelo Executivo.
Art. 10° A regulamentagdo desta Lei serd feita por decreto do Poder Executivo.

Art. 11. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta de
dotacdes orcamentarias proprias.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
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Pedro Henrique Dofnas de Assungdo Ribeiro
Vereador
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei institui o Programa Municipal de Gestao
Condominial Assistida — Pds-Morar Nova Lima, uma iniciativa estratégica
voltada a garantir a sustentabilidade dos empreendimentos habitacionais de

interesse social no municipio.

A experiéncia da politica habitacional, tanto em Nova Lima quanto em
ambito nacional, demonstra que a responsabilidade do Poder Publico ndao se
encerra com a entrega das chaves. A auséncia de um acompanhamento técnico
posterior & ocupacdo resulta, invariavelmente, na rapida degradagao dos
condominios, inadimpléncia cronica, conflitos de convivéncia e, em Ultima
instancia, na desvalorizagdo do patriménio publico e na perda da qualidade de
vida dos beneficiarios. A proposicdo busca preencher essa lacuna através de uma

atuacdo preventiva e continua, e ndo apenas emergencial.

Além disso, a presente iniciativa guarda estrita consonancia com a Lei
Federal n® 11.888/2008, que assegura as familias de baixa renda o direito publico
subjetivo a assisténcia técnica gratuita para o projeto, reforma e construgdo de
habitacdo de interesse social. Ao estruturar o suporte pos-ocupagao, 0 Municipio
de Nova Lima efetiva a diretriz federal de garantir a segurancga e a habitabilidade
das moradias, estendendo o amparo técnico para as questdes que ultrapassam
o aspecto estrutural da habitagdo, alcangando a gestdo e a manutengao

indispensaveis a preservagdo do direito a moradia digna.

Trata-se, portanto, de modernizar a politica habitacional de Nova Lima,
protegendo o investimento plblico ja realizado e assegurando as familias de
baixa renda o suporte necessario para gerir seus lares com dignidade e

autonomia.

Diante da relevancia social e administrativa da matéria, solicito o apoio
dos nobres pares para a aprovagao deste Projeto de Lei.
Nova Lima, 02 de margo de 2026.
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Pedro Henrique Dornas de Assungao Ribeiro
\7ereador
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