Prefeitura Municipal
de Nova Lima

LEI MUNICIPAL 2.867, DE 21 DE OUTUBRO DE 2021

AUTORIZA O MUNICIPIO A REALIZAR AS
OPERACOES IMOBILIARIAS QUE ESPECIFICA

O POVO DO MUNICIPIO DE NOVA LIMA, ESTADO DE MINAS GERAIS, por seus
representantes na Camara Municipal APROVOU e eu, Prefeito Municipal, em seu
nome, SANCIONO a seguinte lei:

Art. 1° Art. 10 Fica o Municipio autorizado a desafetar do patrimdnio publico, a
via de pedestre localizada entre os lotes 08 e 09, da quadra 11, do loteamento Vila
Alpina, medindo 267 m?2 (duzentos e sessenta e sete metros quadrados),
permutando essa area com o proprietdrio do lote 09, da quadra 11, o Sr.
ALBERTO GUIMARAES ANDRADE, e receber em doagao para fins de reinstalagao
da via publica, afetando-a ao patrimonio publico uma area de 267m2 (duzentos
e sessenta e sete metros quadrados), localizada entre os lotes 09 e 10 da quadra
11, do loteamento Vila Alpina.

§ 10 A area desafetada serd incorporada ao lote 09, da quadra 11, ficando
autorizados os atos de desmembramento e remembramento que se fizerem
necessarios.

§ 20 A area permutada sera incorporada ao patrimonio publico, ficando autorizados
os atos internos e externos de afetacdo que se fizerem necessarios.

Art. 2° As areas desafetadas, permutadas e afetadas, ambas com 267 m2
(duzentos e sessenta e sete metros quadrados), possuem avaliagao no valor de
R$ 172.305,75 (cento e setenta e dois mil, trezentos e cinco reais e setenta e cinco
centavos) cada, compensando-se entre si, ndo resultando a operagao em crédito
ou débito de nenhuma espécie.

Art. 3° Constituem anexos deste projeto a planta e memorial descritivo, pareceres
técnicos e laudos de avaliagdes extraidos do processo administrativo numero
12.787/2017, da Prefeitura Municipal de Nova Lima.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao

Nova Lima, Zlfde\outubro de 2021.
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FOLHA CARINIBC, PEDIDO N® 190417

CERTIDAC DE REGISTRO DE IMOVEL CONFORME QUESHTO
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FOLHA CARIMBO. PEDIDO N° 185.097
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FOLHA CARIMBO. PEDIDO N* 195.087

CERTIDAO DE REGISTRO Di IMCVEL CONFORME QUEGITC
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA LiMA - MG
SECRETARIA MUNICIPAL PLANEJAMENTO E GESTAC
DEPARTAMENTO DE CARTOGRAFIA ~ DPCA
SETOF DE GEODESIA E PARCELAMENTO DO S0LO
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LAUDO DE AVALIACAC

1 - IMOVEL

£ objeto desta avaliagao a area da via de pedestre com 267 .00m?® (duzentos e
cosserta e sete melros quadrados), com frente para a Alameda Canncbio. locahzada
entre o loles 8 e 9§ da quadra 11 no loteamento Via Aipina_ do Municipio de Nova
Lima - MG
4 OBJE

VG

O presente laudo lem como objelivo a deteiminagac da valor do imovel, para
nesmuta com parte do lote 9. da quadia 11, no iotearmento Vita Alpina. do Municipio de
Wova Lima - MG

§ -~ PROFRIE TARIC

Municipio de Nova Lima - MG

4 - CUNSIDERACOES PRELIMINARES

Para a avaliagdo do terreno for adotado o Metodo Comparative Direto de
Bades de Mercado. Bste meétodo dentfica o valor do bem por meio de atamonto
whenico dos atibutos dos elementos cormparavels. constitumies da amos

©ava ulilizacao deste método, a NBR 14655-2 recomenda especial alencao paa

L seguinies pontos
<2 A delnigio do valor e oblida atraves de comparacao com dados de mercado,
3 A« fonios de pesquisa deven ser diversificadas,

- Depenaendo das informagoes disponivers, yuahdade © gquantidade de dados
wvantadon podem ser empregadas o fralamento por fatores, ou © tratamento centitico

5 - CONDIGOES F LIMITAGOES

Eete Laudo Taenico segue as condigbes abao relcionadas, alem de ostal
wintes imlacoes

frabatho  computamns  20IMS LOMROS 08 elemenios  docamentius
e as nformas; y

&,
Ges prestadas por terceiros, de Loa ie e conliaves,

LN
LY

Oy wabalho apresentado e o8 resultados
~aguéncia metodalogica apresentada
e cOnexae Hom gualguer oulro

para a

 piugdo feomeo

i

Per fuai a finalidade precipua deste tabaiho dispensou consideraeies iegals oo
MerLy copcementes o nvasdes hipolecas.  SUpPerposicoes g v
s, que. consideranos de carater juridico

RiflL DESCRITIVO
L TERRENC
[rata se da arca de via de pedestie com 272 00m* (duzentos © soteita e dols

imatios quadrados), com trente para a Alameda Canncbio localizada entre os lutes Le




Yo Inprges iR

da auadia 11 ne loteamento Vila Alpina do Muncipio de Novae Lima fViLs, com
by &

iologia normal, dentio do Zoneamenio LOR 3

ispogratia iyequian. pe
£ o Yoo

Andr processo de desafeta ~aoirealelacaoiriemembramento enire os otes ¢
Vi de Pedestre a referids Via de Pedestre passou a ter sua localizacao entre jotes
S e 10 da mesma quadra Comadvel mantera as mesmas caracteristicas, e, 267 00 mv
(uzenios e sessenta e se melros guadrados) de drea. mantendo 0 Uso coma Via de

Podeshie

¢ - DETERINACAQ DO CUSTO UNITARIO

7.0 - Poasqguisa

A pesausa de campo teve por objeive coletar dados de mercado {(smoslias)

gque compreendessem transagues realizadas e ofertas de

tambom de regioes viZinhas
araas nom caracteriaticas tanto guanto o possivel semelhantes as do imovel avaliando,

swando-se ods evidéncla disponved

importante mencionar, que a NBR 14653-1.2001 proceitua, que 8 melodaloygid
& funcéc, basicamente da nalureza do bem avahando  do fmahdade da

aphoave

4o e da disponibilidade. qualidade e quantidade de nformagoes cothudas no

R AL
AOOSas
Amostra 01 - Lote - Codigo 836 — So Mansoes Imobilianta - el (51 SOA5- U

Lotahizacdo Wila Slping. Nova Liméa - B
Aot 1.OBG.00m
Vaion ge ofertar R$720.000,00

Valor de m” 866 687

Ammosiia 02 ~ Lote - Codigo ZC2257 - Imobiliana Zsul imovers el (21 G477 3001

4 #

i wosicacie Vila Alping, Nova Lima ~ Wil
wire” 1005 00
oo vie ofugia S7O0.000 D0

Yaker de op® 682,95

Amosiin 03 - Lote - Codigo 1Q8C4AHY - Nodge Mata —~1el (3 995.:5-0ULH

sAacao Vi Alpina, Nova Lima - MO
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Aroatra B4 - Loie - Codigo 114 - Savem Imoveis — 101 | a2

na. Nova Lame - MG

Homogenoizacsn - ralamento por Fatores

pasicamente na aphcacao de faloies, bl

Oy latores de DOMGgeneacas




Hromfara e

e e R e

comprecnden indices cos valores sao paseados em estudos consaglados « Advenn
5 Conforme documento complementar capeddo pelo AR

Caormas avahaton
i deanaio de 2008, ¢ intervalo <o ajuste de fatores deve ostar hmitado enue

3

Dasta forma. oo latores de homogeneizagac escolhidos. gue serac
utilizados nos calculos s3ao:

Fator de Oferta -> Fo -» Reforente 8 transacac (ofertado ou vendido;
Pator de Transposicac -> Ft - » Referante alocalizacdo do imovel
Fator Vovagao -» Fyv «» Heforente ac uso do tereno

Fater de Expurgo > Fe o> Dade excluide da amostiagein

Fator Acessibilidade > Fa -0 Heferanio 20 acesso ag gnove)

Fator Conservacio -» Fe > Referente & caracterishica do imoved

Tabelz de Homogeneizacao de valores
(o) (Fhy (Fv) ey (Fay (o) R$/m? homogeinizado

FERRRTR L Fae

GOl 100 100 100 1,00 100 GUO OGY

4 GRZ 43 080 1400 100 100 100 100 514 637

05 7i704 080 100 100 06 100 100 645 58

nto das Amostras (4 30%:)

Vedor Mingno - 47

T o —— = AT e T
AR O ALY,

i AR A oavenan, W ST g
Valor Maxung » 8708 32

Porttas as amostras estas dentro do campo de abilno

A amostra escolhida dentro do campo de Arbitrio, pars o vador unifana Je

e for o gmostra 03

g

Feartants o velon oistasio do m? do amovel avaliando o de Kih4h 34 pro

oo

ERMINACAD DO VALOR DO IMOVEL

5 omatemati o uthizado parg deteanmacac do walo

Formnula: V.TiI=Vim’x &

Bz



VoV = 845 34w 267 U0
= R$172.30678

9 - CONCLUSAQ

O valor apurado arredondado para a referida area. indicado pela Comissan de
svaliacdo, que assina este laudo é de R$172.305,78 (cento e setenta e doms mil,
trozenios e cinco reas o setents e oito centavos).

—~ CONSIDERAGOS FINAIG
Csle Taudo fol @‘:‘d‘\f}e"‘»'iw pela Comissac Tecmca, compbden-se de 4 {Gualic)
anicas, atendendo a solicitacao do Proju, referente ao Processo NO 12787201 de 29
de junho de 2017 encami nh(;i a & Comissao de Avaliacao do Imévers

S

MNova Lima, 09 de novembro de 2020

PO 7286117
2017

AVALIACAD DE IMOVFIS DEOCKE

RMANFENTE UE

{ \.)M SSAD PE

nE 27 DE JANEIRO DE 2017 DECRETO 7421/2017, DE 02 DE MAIO DI
DECRETO 776372017, DE 10 DE NOVEMBRO DE 2017, DECRETO / 8042017, DE

Ua DF DEZEMBRO O %'" »‘i?‘%w‘? L;f;ﬁ.i":’;' 0 9 @'é”t;if{if” “
DECRE TG 9 0342019 DE G DF JUNHO DE 2019, DEOR :
SETEMBRO DE 2009 E f}t:(,‘.RQ:.. f(; tG.3 1“.120»8{.} JF 13 DE AGOS K

HE MAIG DE 2019

AMTONIO CARLOE MOZELLY MARCHE) CRUZ GALDING
Deesidonte -~ Mat, 14884 Membio - Mal. 145908

ANTOMIO LUIS A DE CARVALHO
Mebig - Mat 11722

TELMA REGINA al EVATO DF L ACERDS

P o
Membiog - gt 3408

IRGINIA MARIA DA S
Memnbro - Mat 12247
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LAUDO DE AVALIACAO

1 IMOVEL

£ objeto desta avaliacao a area com 267.00m* (duzentos e *wx,',(»mf, e sele
Meros a,uadiawm que é parte integirante do lote 9, quadra 11, com 1. 220,00m? thum
:m! duzenios e vinle metros quadrados) de area, com frente para a X\lameda Cannobio,
dovioteainanto Vila Alpina, no Municipio “de Nova Lima — MG

2~ OBJETIVO

O presente jlaudo tem como objetivo a determimagao do valoi do unovel. para
parmuta com a via de pedestre. que esta entre os lotes 8 & U da guadra 11, no
foteamento Vila Alpine, do Municipio de Nova Lima — MG
b PR Q%ffi’..!;%iﬁ"?&{%%.ﬁg

iberto Guunaraes Andrade.

4 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Para a avaliacdo do terreno ot adotado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado. Este método wdentifica o valor do bem por mews de talamenio
tecnico dos atributos dos elemenios comparaveis, constituintes da amostra.

FPara ulilizacao deste meétodo. a NBR 146650 recameanda espocial alancac para
0% seauintes pontos
-2 A definicao do valor e obtida atraves de camparacao com dados de mercado,
“»  Asfontes de pesquisa devem ser diversificadas,
3 Dependendo das informacées disponivers quaidade 2 quantidade de dados
fevantados, podem ser empregadas o tratamento por falores ool stamento clentiieo
5 - CONDICOES E LIMITAGOES

seque as condigoes abaixo relacionmias wdem do esty

Laude Técnce
2 ..*tjum 0§ ik

Geieiler s 7 UTSION

o documentaun

i
Wiave s

Neste  frabalho computamos como coirelos 08 eieme
sonsultados e as nformacoes prestadas por terceiios, de boa fe e cor

pAaria 4@
1 "’(;ﬂi(}i)

(1 trabalhio spresentade e oo resultados hnais sao valdos  aponas
soguéncia metodolégica apresentada sendo vedada a utihvacac deste Lawio
BRI CONEXKAD CoMm qualduer Gutre,

FHor jugit o inalidade precipua deste trabalho dispensou consideracens '

marito. concernentes a  invasobes  hipotecas. superposigoes o drasas
providimnoas esies que, consideramos de carater ndion

6 - MEMORIAL DESCRITIVO
- TERRENO

yassQnia ¢ saele fweliun gu

area com 267 .00m7 tduzenios &
e © parie niegranie Jo lole . quadra 11 com 1 200.00m7 (hu il duzentos medic
quadiados) de area, com frente para 2 Alameda Cannobin, do loteamenic Vila Alpita




ne Municipio de \iuv a Lima - MG com topografia iregular. pedologia nonmal. denivo do
Joneamento ZOR 3. coeficiente de aproveito de 1% a 100%

Apos processo de desatetacaofreafetacao/remembramento entre os foles Se G o
Vin do Pedestre, a refenda Via de Pedestre passara a ter sua localizagao entie os iotes
e T da mesma guadra B, apds. m‘ne'fnbramen to dos lotes 8 e U deu-3e ongem ao
novo lole '8A, somando uma area de 2 420 00y’ (dois mil. quatrocentos e vinle metros

CHIAUTEC

7 - DETERINACAQ DO CUSTO UNITARIO

7.4 - Pesguisa

A opesquisa de campo teve por objetive coletar dados de mercado (amuostias
inbem de regioes viznhas, que compieendessem thansagoes realizadas ¢ ofortas de
Areas com caractensticas wanlo uuma;‘z: o possivel semeibantes as do imovel avabando,
sando-se toda evidéncia disponivel

-

U001 precettua, gque s Mmatodologia
e avaliando da hinahdade da
ade de informacopes colhidas no

Lomportante mencionar, gue a NBHR 14821
aphicavel ¢ ungao, basicamente, da natureza do
waliagao < da disponibilidade, qualdade e quantid

e nedo

Amostias

Amcstra §7 - Lote ~ Codigo 836 — 56 Mansoes imobilidria - tel - (31 3646-8000
L z'ziéms:éar; Vil Alpina, Nova Lima - MG

00

valor de ol rm R&720.000,00

Valor dom? 666 .67

)
2 v
.
h’x
j,

Arnostra 02 ~ Lote - Codigo ZC2257 — imobitiaria Zsui imdvers el (21) Yoa77-3001

LOoLalizaga0” Vila Alpma, Nova Lima - MG
AT 500 m'

00000 ,00

3 03 Lole - Codigo 1Q8C4AHY - Nodge Mawa - tel (31} 980

i

aualizacao Vila Aloina, Nova Lma - MO

Area Y 2497 G0y

Yalor de olenta RES30 400 0u

v gy

Yalor de m™ 717 04

Amostra 04 - Lole - Codigo 114 — Seovem Imoveis - el - (31) 89186 3

Localir agac Vil spina, Nova Lima - MG

? 2 basicaments na aphcagao de fatores. oby

wnicwel avahiando Os {atores




dests fonma, os falores de homogsnezacao escolhidos, que serao

utitizados nos calculos sdor

rtado ou verdhido)

Fator ae Olertz -» Fo -» Referente » ransagio (¢

Fator de Transposigao -» Ft > Referente § localizagan do mdvel

Fator vocacio <> Fv - Referente a0 uso do leisno
Fator de Zxpurgo -» Fe -» Dado exclivdo da amostiagen:
Vaior Acessibitidade o Fa o Refegonte ao gcessn a0 gadve!

Fator Conservacio <> Fo > Raterente a caractenstica do anova

Tahels do Homogensizacdo dge valores

g 00 108 100 100 100 SURER L

(¥ TEC s ?OLGEY 4P . q 00 S 4 v oy
g aess DL L0010 a8 .00 R 014 8.5
= 2 i S " e i 25 2
(3% i POU 1o i T R LY T LSRR
£ Gk 67 100 700 100 100 { (1) SL AL

Moo das AR as

e Aame . do Gas Anostras o 30%

L‘%"L‘?E(_}E i\j%gn{nl{-, - A% %3
Lampe e Adbitro
“Walen Eﬁ&?’#}?é_', }5’,:,..;
s odlas as arpostras estio dondro de compe de abion
PR U g}\'f‘”gél“(‘j‘) clonlre do Campo ge b iing, para o s rebernaey ¢ 6

Brsiwal Wl o armostis |

A, O owalor undano o m’ oo mmove! geahando e de KH6B4E 34 oy oS

A0 OO VALOR DO IMOVEL
5 I modeio mwptenmdlicy ynzado sara detlermmacan do wsior o et
L8 I 13 L
Formula: VT =Vim* ¢ 8
v 5

RSy homaogemi.ads

Wi

sompieenuam indices, cujos vaioras 580 baueadus ¢in esiudos Consagrados e aove
Ao noimas avaiatonas fLZasmmﬂﬁ Gooimento o ,.nnk»me»ntdf axpedido pelo HAML
MO em ‘” daanero de 2008 o miervaln de aste de fatores deve estar imiado anre




Praterorns Museapal

fo hdown bnag
Vo= 645 34« 267 00
$172.3056,78
§- CONCLUSAQ
{ valor apurado arredondado para a relenda area indicado pely Comissao de

Avaliacao, que assine esie laudo ¢ de R$172.305,78 (cento ¢ setenta ¢ dois mik
frezentos ¢ cinco reals e setenta ¢ oifo centavos).

- CONSIDERACOS FINAIS
sate Laudo for eleborado pela Comissdo Técnica, compoem-se de 4 (quatio)

mudas, atendendo @ sohotagdo do Froju referente ao Processo N° 12 787/2017, de 26
de junbio de 2017 encanurhada A Comissdo da Avalagao de Imdveis,

Nova Lima, OY de sovernpro Jde 2020

COMISSAD PERMANENTE DE AVALIACAG DE IMOVELS DECRETO 72881 /"
PDE 27 "N;; V\Nt* RO DE 2017, DECRETO 74212017, DF 02 DE MAIO DE 201
DR CRLTO 7.763/20 ‘W’ D 10 DE NOVEMBRO ?7{7 ?;{}‘1'7 DECRETO 7. 80 117
ud DE U' ’“M%’- < - 2017, DECRETO 8 97677 Ut 28 DF -’\:;Mﬁ
oF f“fil"‘, PG &0 34 ””} .”’ DE 068 DE JUNHO DI 2079, ilt,:t;x’{l’ TO 8333208, Dk 60

SETEMBR 53 D SE DECRETO 10.312/2020 DE 13 DE AGOSTO J‘ ‘Wuc-?{é

ANTONIO CARLOS MOZELLI MARCI ORI ;/ m&% UM

Mrosgento - Mat 14884 Mombis - Met 14458
WNTORIO LUS A DO CARMALMO CRISTING UDF LOL A
(U R AR R f\é/i:ﬂgé: ; T 'A,) %Vi%'zi Wi ?\liu( iiniaS
PMEMSON EFIGE REIS TELMA PEGINA ALEVATO LE LALEFLIA
Meimnbro - AMar 148019 Mambro - Mot 408

MELH) DI SO

AOMILINE JIRGINIA MARIA DA S VA

Iz
Mambo - f'm‘ 1623 Membio - Mat 12247
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[ wieztma Municipal ge Novae Liua

o de Minas {',r-r,m

P 22.834,.88%0001-

Valer Venal

Centificamay para us devidos fins, am atendimente ao PEOCSS SO AGITINSIFALVO 10 | UG de sordo ton

"Tabela de Valores pars Avaliacso do Velor Venal para fins de ITBI - Imposto de Transmissag dn
Bewte Imcvers - inter Vivos” Gos imovels siuados no A veipie de Nova Lima / A e & O exeroiciy de
2070

e O a0ve! aliars relacionado possul o sequinie cadastto o avallacio

@ N
o

Adginsnie | ’xﬁ()fi@(“* ALBERTO C;EHMARAE“ ANDRADE

ot OGN W<§ 1 VRO M-85 B06 Sl

nhdereco correspondéncia. AVM GETULIO VARGAS, 474 APT 1700 FUNCIONARION B9
ACFIZONTE £ MG - 20122020
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sabar vanal JTBE - Bom Fnanciamento - Vr Base:

Hfocerios © novenda o pove o frindn ¢ s ‘,L'»::":):.x o o@ Pt ¢ ; YR
£
” CESCIITI S 2t s jLi E
Mot oavie . 16 doe Mareo de 2090 T e UE G
#Fy
¢
.'R?Tw‘ I DYI-UVS s 2 1 horie o Rera i !
o by 1SR} :
s e e d PR Dma o frans THROUZ2020
T VAN R Wi 3 1
i § g fn s, B8 oo Moy 148y Bl « y ; |
} 1t (O avad st 1ot f % { lis !
i ) ey ' t : i




Maniitha o dvaliagao para Recolhimento do 118! :
b
bR iy Bl * o By b VIR

BOG-ALBERTO GUMARAES ANDRADE i ‘ R e
Dadog o hnovel,

GHOBIS 500001

AL CANORIG, 3N

SN AN PAB G

EIEEE Lak (oge
et ol AHA SLPINA

 Fgremy 1.230,00 Peaprma
e i ad Lo i

LR L R 120,00 m e

Attt Lot .00 m Fof

e Terreno nao ediivado

T Haixn

A

R

A onal bl

ol Tokd

nformactesiValores:
Wahiagio da Frefedura - iemtonsl - RS 477 899 26

Avaiiacao da Preleiingg - Total - P4 577 898 25

Base de Oalcudo do VIR sem Findam mento

Vang do derreno = Srea dn Pagan do terrens x Victerrenoln' s Depreciagas
scheea Pomeipal BEdid ¢ 6ol Ares Secundaria Bdi) x Ve, Edificavaoin® (cond, ga

s ok Eebifinan o

IRy
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