Prefeitura Municipal
de Nova Lima

LEI MUNICIPAL 3.090, DE 26 DE DEZEMBRO 2023

DISPOE SOBRE O PROGRAMA MUNICIPAL DE
PRODUCAO HABITACIONAL DE INTERESSE
SOCIAL, INSTITUI ISENCAO DE TRIBUTOS PARA
OPERACOES VINCULADAS AO PROGRAMA
MUNICIPAL DE PRODUGAO HABITACIONAL DE
INTERESSE SOCIAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O POVO DO MUNICIPIO DE NOVA LIMA, ESTADO DE MINAS GERAILS, por
seus representantes legais, aprova, e eu, Prefeito Municipal, em seu nome,
sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Fica instituido o Programa Municipal de Produgdo Habitacional de
Interesse Social no ambito do Municipio de Nova Lima, que sera coordenado
pela Secretaria Municipal de Habitacdo, com base nas diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor do municipio e da Politica Municipal de
Habitacdo aprovada no Plano Local de Habitacdo de Interesse Social -
PLHIS.

Art. 20 As acdes do Programa Municipal de Produgao Habitacional de
Interesse Social serdo destinadas a familias ou individuos em situagdo de
vulnerabilidade ou risco social, conforme definigdo do Plano Diretor vigente,
priorizando familias com até 3 (trés) saldrios minimos de renda familiar.

Art. 39 Esta Lei estabelece diretrizes e parametros urbanisticos especiais e
institui  beneficios fiscais, exclusivamente, para empreendimentos
habitacionais do Programa Municipal de Produgdo Habitacional de Interesse
Social, no &mbito do Municipio de Nova Lima, promovidos pelo Poder Publicg
Municipal ou empreendimentos promovidos em parceria entre entes
privados e o Poder Publico Municipal, Estadual ou Federal.

Pardgrafo Unico. No caso de empreendimentos realizados entre poder
publico, entes privados, entidades ligadas aos movimentos de luta peli
moradia, a indicagdo das familias sera feita pelo Poder Publico municipal,
salvo as propostas elaboradas pela modalidade do Programa Habitacional
Minha Casa Minha Vida Entidades, que tem regramento em consonancia
com o art. 79 do plano diretor vigente do Municipio de Nova Lima.
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Art. 4° O Programa Municipal de Produgdo Habitacional de Interesse Social
tem por finalidade, criar mecanismos de incentivo a producdo e a aquisicao
de novas unidades habitacionais para familias ou individuos em situacao de
vulnerabilidade ou risco social.

Art. 5° O Programa Municipal de Produgdo Habitacional de Interesse Social
tem por objetivos:

I - Contribuir para reducdo de déficit habitacional do municipio;

I - Fomentar o desenvolvimento econdmico e social do Municipio mediante:
a. Estimulo a construcdo civil e ao comércio local;

b. Aumento da oferta de emprego;

C. Ampliacdo das oportunidades de inclusdo social com distribuigao de
renda;

e Fortalecimento das familias, garantindo o acesso destas a moradia
digna;

III - propiciar a melhoria das condigdes de habitabilidade;

IV - dar seguranca a familia, mediante a garantia da regularizagao da nova
moradia com registro em cartorio, e

V - combater a ocupacdo esponténea de dreas improprias para moradia;

VI - Promover a participagdo dos beneficidrios no processo de produgao
habitacional;

VII -Incentivar programas de moradia social feitos em regime de
autogestdo e co-gestdo, com movimentos sociais organizados;

VIII - Reforcar o papel dos Conselho de Habitagdo na condugao da Politica. |

Paragrafo Unico: O municipio promoverd a habilitacdo das entidades sem
fins lucrativos que desejem executar programas habitacionais no municipio
para fins de destinagdo de contrapartidas e terras publicas a serem
disponibilizadas para o fim de atendimento ao art. 79 do Plano Diretor
Municipal de Nova Lima.
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CAPITULO1I
DOS BENEFICIARIOS DO PROGRAMA

Art. 6° Poderdo se beneficiar do Programa Municipal de Produgao
Habitacional de Interesse Social familias ou pessoas interessadas na
aquisicdo de um unico imovel novo e por uma unica vez, enquadradas como
de interesse social, pelo Plano Diretor vigente ou Plano Local de Habitagao
de Interesse Social.

Art. 7° O Programa Municipal de Producdo Habitacional de Interesse Social,
destina-se a familias ou individuos em situacdo de vulnerabilidade ou risco
social e domiciliadas no Municipio de Nova Lima hd, no minimo, 5 (cinco)
anos e inscritas no Cad Unico - Cadastro Unico de Programas Sociais do
Governo Federal, que ndo sejam proprietarias de imdveis, sendo cada
circunstancia analisada pela equipe técnica da Secretaria Municipal de
Habitagao.

§1° O programa dara prioridade a

I - beneficiarios do Bolsa Moradia, desde que ndo possuam outro imovel,
ou que seu imovel seja considerado tecnicamente invidvel para moradia.

II - moradores em areas insalubres, de risco geolodgico ou de inundagao;

1II - familias que possuam em sua composicdo algum membro portador de
necessidades especiais, ou idoso;

IV - mulheres chefes de familia;

V- familias com criancas em idade escolar;
VI - Familias oriundas de ocupagao;

VII - Familias abrigadas em aluguel social;

VIII - Mulheres em situagdo de violéncia doméstica, em estrita
conformidade com as disposigbes da Lei Municipal 2.780/2020.

§20 As familias que foram desabrigadas em virtude de enchentes e
inundacgdes, ou foram removidas de suas casas por problemas decorrentes
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de risco geoldgico, fardo jus aos beneficios tendo tempo de moradia no
municipio de no minimo 2 (dois) anos.

§30 Os beneficiarios do Bolsa Moradia, de que trata o inciso V deste artigo,
que forem beneficiados no Programa Municipal de Produgao Habitacional de
Interesse Social, deverao repassar ao Municipio seu imovel de origem, com
custas relativas ao procedimento de transferéncia de responsabilidade do
Municipio.

§40 Fica isenta de selecdo e priorizagdao da selecdo de mutudrios no
atendimento das unidades habitacionais a serem produzidas no Loteamento
Canto do Rio, os ocupantes do Canto do Rio, listados no TAC (Termo de
Ajustamento de Conduta) firmado pelo municipio de Nova Lima € O
Ministério Publico do Estado de Minas Gerais.

DA GESTAO DO PROGRAMA

Art. 8° Pessoas fisicas com renda familiar comprovada de até 6 (seis)
salarios minimos que pretendam construir unidade habitacional prépria
podem usufruir dos dispositivos desta Lei desde que:

I - possuam o registro do lote no cartdrio de registro de imoéveis ou;

II - o imdvel esteja situado em drea objeto de regularizagdo fundiaria
realizada pelo municipio e, com parecer favoravel para a regularizagao do
mesmo.

Art. 8°-A O acompanhamento das familias beneficidrias de programas
habitacionais devera ser feita durante o prazo de pré obra, na escolha dos
beneficidrios e durante o prazo do financiamento, oferecendo oportunidades
de geracdo de emprego, renda e acompanhamento psicossocial e
assisténcia técnica, de forma a garantir que a reducdo de conflitos, evitar a
especulacdo imobilidria e o retorno do beneficidrio a condigéo anterior em
que se encontrava.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo priorizara no orgamento, a destinacgao
para a politica de habitagdao de interesse social assegurando a assisténcia
técnica, juridica e psicossocial para os mutuarios.
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DOS BENEFICIOS FISCAIS

Art. 9° Fica isento do IPTU, durante a vigéncia do contrato de
financiamento firmado com o agente financeiro, o imével adquirido através
do Programa Municipal de Produgdo Habitacional de Interesse Social, por
mutudrio com renda de até 3 (trés) saldrios minimos.

Pardgrafo Unico. A aplicagdo da isengdo prevista neste artigo, sem prejuizo
de outras exigéncias a serem estabelecidas em regulamento especifico, fica
condicionada a:

I - apresentacdo de comprovante pela Secretaria Municipal de Habitagao de
que o imovel integra o referido Programa e destina-se a familia com renda
mensal de até 3 (trés) saldrios minimos;

II - apresentacdo de cdpia autenticada do contrato de financiamento
firmado com o agente financeiro;

III- ndo ser o mutudrio, seu cbnjuge ou companheiro, proprietarios ou
promitente comprador de outro imoével;

IV - comprovacdo da utilizagdo/ocupagdo exclusivamente residencial do
imdvel objeto do financiamento.

Art. 10. Fica isento do ITBI a transmissdo de imdveis para obras e a
transmissdo para beneficidrios além de, isengdo do IPTU durante a obra e
durante o financiamento para o mutudrio final, vinculado ao Programa
Municipal de Producdo Habitacional de Interesse Social.Z

Paragrafo Unico. A aplicagao da isengao prevista neste artigo, sem prejuiz
de outras exigéncias a serem estabelecidas em regulamento especifico, ficg
condicionada a:

I - apresentacdo de comprovante pela Secretaria Municipal de Habitagao ds
que o imovel integra o referido Programa e a familia enquadra-se dentro d
faixa de renda estabelecida nessa lei;
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II - apresentacdo de copia autenticada do contrato de financiamento
firmado com o agente financeiro;
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III - ndo ser o beneficiario, seu cénjuge ou companheiro, proprietarios ou
promitentes compradores de outro imovel.

Art. 11. Fica o Executivo autorizado a receber, conforme dispuser 0
regulamento desta Lei, imdvel a ser vinculado ao Programa Municipal de
Producdo Habitacional de Interesse Social, através de dagdo em pagamento
para quitar débitos tributarios origindrios do IPTU e do ITBI incidentes sobre
o imdvel objeto da dagao.

§10 Os imdveis objetos de dagao devem estar situados dentro do perimetro
urbano ou em zonas de expans8o urbana definidas pelo Plano Diretor
vigente e possuir parecer favoravel da Secretaria Municipal de Habitagao a
fim de avaliar as condicSes topogréficas, geotécnicas, ambientais e urbanas
considerando a viabilidade de implantagdao de novos empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social e equipamentos pertinentes ao tema.

§20 Os imdveis deverdo possuir parecer favoravel da Secretaria Municipal
de Habitacdo, Secretaria Municipal de Governo € Secretaria Municipal de
Projetos Estratégicos a fim de comprovar a relevancia de implantagao de
empreendimento habitacional de interesse social e equipamentos
pertinentes ao tema na localidade.

§30° O proprietédrio do imével, objeto da dagao em pagamento, ndo recebera
qualquer outro tipo de ressarcimento que ndo seja a quitacdo do débito
tributario.

§40 O tréamite para o fim a qual se refere o caput deste artigo serg
regulamentado por decreto.

Art. 12. Fica o Executivo autorizado a receber, conforme dispuser
regulamento desta Lei, imovel a ser vinculado ao Programa Municipal d
Producdo Habitacional de Interesse Social, através de Consércio Imobiliario
conforme Plano Diretor vigente, ou lei especifica.

§10 O proprietario do imével, objeto do consércio imobilidrio recebera,
como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas pelo Poder Publico.
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§2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario
serd correspondente ao valor de mercado do imovel comprovado em laudo
avaliativo de acordo com a NBR 14653 antes da execugdo das obras e
validado pela Comissdo de Avaliagdo de Imoveis.

Art. 13. Ficam isentas das taxas de anadlise e aprovagdo de projeto, bem
como alvara de construcdo as pessoas fisicas de que trata o “Art. 8°” e os
empreendimentos do Programa, advindos de recursos parcialmente ou
integralmente publicos”.

Art. 14. Para fins de aplicacdo das isengdes previstas nesta Lei, entende-
se por edificagdo cada uma das unidades destinadas individualmente as
familias ou individuos em situacdo de vulnerabilidade ou risco social
definidas nos referidos artigos.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES E PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIAIS

Art. 15. As diretrizes e os pardmetros urbanisticos especiais definidos nesta
Lei ser3o adotados exclusivamente para empreendimentos habitacionais
integrantes no Programa Municipal de Produgdo Habitacional de Interesse
Social. As demais disposicBes ndo previstas nesta lei atenderdo ao Plano
Diretor Municipal vigente e ao cédigo de obras Municipal vigentes.

SECAO I
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 16. O Programa Municipal de Produgdo Habitacional de Interesse Socia
poderd ser desenvolvido em zoneamentos do Municipio em que haj
correspondéncia entre o uso pretendido e o uso permitido no zoneamento
conforme Plano Diretor vigente nos seguintes locais:

I - Areas de Zoneamento ZEIS, ZERU, ZOR1A, ZOR1B, ZOR2A e ZOR2B;
ZOCS1, Z0OCS2, ZzOCS3, ZEEU;

II - areas definidas nas poligonais apresentadas no Anexo III;

III - areas onde seja definida ADE especifica para interesse social, que deve
ser regulamentada por instrumento posterior.
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Art. 17. No dmbito do Programa Municipal de Produgdo Habitacional de
Interesse Social poderdo ser adotadas varias solucdes e tipologias de
empreendimentos habitacionais, tais como loteamentos,
desmembramentos, desdobros, condominios  verticais, condominios
horizontais, dentre outras solucdes. Os modelos de uso poderao ser
residenciais unifamiliares ou multifamiliares, conforme a tabela do Anexo
11, desta Lei.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal de Habitagdo fard estudo de
viabilidade e definird, em parecer técnico justificado, qual a tipologia € 0
modelo de uso a ser aplicado para os terrenos destinados ao Programa
Municipal de Produgao Habitacional de Interesse Social. O estudo deve levar
em conta a vizinhanga, a paisagem € a infraestrutura.

Art. 18. Antes da elaboragdo do projeto arquitetonico ou urbanistico do
empreendimento habitacional deverd ser avaliada a viabilidade das
concessionarias de energia elétrica, de fornecimento e abastecimento de
agua, de coleta e lancamento de esgoto, com relacdo a capacidade de
atendimento ao empreendimento.

Art. 19. Nos empreendimentos habitacionais do Programa Municipal de
Producdo Habitacional de Interesse Social serd admitido o uso residencial
associado ao uso ndo residencial, uso misto, na mesma edificacdo ou lote,
sendo que 0s parametros para O USO ndo residencial serdo os do Plano
Diretor vigente e Cédigo de Obras vigente.

§1° Nos empreendimentos de uso misto unifamiliar, o uso ndo residencial
serd limitado a 50% (cinquenta por cento) do coeficiente de aproveitamento
utilizado no imoével.

§20 Nos empreendimentos de uso misto, multifamiliares, o uso nao
residencial sera limitado a 50% (cinquenta por cento) da area do térreo,
sendo este ndo computado como area construida para fins do calculo do
Coeficiente de Aproveitamento desde que a fachada que comportar este uso
possua acesso direto para logradouro publico respeitando o afastamento
frontal e caracterizando-a como fachada ativa.
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I - A fachada ativa é aquela situada no nivel térreo, correspondente a
unidade de uso ndo residencial ao longo da qual esteja garantida a
permeabilidade visual minima de 50% em sua extensdo no nivel do
pedestre, bem como o acesso direto de pedestres a atividade econdmica a
partir do logradouro publico.

IT - Nao serdo permitidos garagem de veiculos em frente a fachada ativa
impedindo ou interferindo a visibilidade e acesso aos comércios e servigos
no nivel do térreo.

III - Quando o terreno possuir desnivel e testada voltada para mais de um
logradouro publico e a solugé@o projetual possuir mais de um pavimento com
acesso para os logradouros, o pavimento térreo devera ser indicado para
que este tenha considerada a area ndo computdvel no coeficiente de
aproveitamento.

Art. 20. Todos os empreendimentos condominiais acima de 100 (cem)
unidades habitacionais, quando ndo dispuserem das dreas mencionadas no
“Art. 19”7, deverdo prever espago para futura implantagdo de comércio ou
servigo, obrigatoriamente de propriedade do condominio, com no maximo
1 (um) pavimento.

§10 A localizagdo dessa area devera estar voltada para via de circulacdo
oficial, ndao podendo ocupar a faixa do afastamento frontal, respeitando o
afastamento entre edificacfes.

§20 O calculo da drea destinada para esta finalidade corresponde a 3% (trés
por cento) das unidades habitacionais vezes 10m?2 (dez metros quadrados)

Art. 21, Fica o Poder Publico autorizado a firmar convénios, termos d
parcerias e outros instrumentos destinados a fomentar a produgd
habitacional por meio do Programa Municipal de Producdo Habitacional d
Interesse Social, com 6rgdos e entidades publicas ou privadas.

§1° - Fica a administracao publica autorizada a realizar chamamento nos
moldes da Lei Federal 11.888/2008 de Assisténcia Técnica, e da Lei
Municipal lei 2.469/2014, de Assisténcia Técnica para Habitagdo de
Interesse Social para atendimento da politica habitacional de interesse
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social como contrapartida municipal aos programas estaduais e federais de
habitagao.

§2° - Fica a administragdo publica autorizada a doar terrenos para as
entidades sem fins lucrativos, de forma direta para atendimento da politica
de habitagdo municipal ou indiretamente ao FDS - Fundo Municipal de
Habitacdo mediante habilitag&o por chamamento publico.

§3° - Recursos de multas, outorgas onerosas, regularizacdo fundiaria de
interesse especifico, compensacdes ambientais ligadas a remocses,
reassentamento e contrapartida por grandes empreendimentos serdo
destinados a politica municipal de habitacdo e comporao receita da politica
municipal de habitacdo.

Art. 22, No dmbito do Programa Municipal de Producdo Habitacional de
Interesse Social serdo permitidos empreendimentos habitacionais de
condominios verticais com até 150 (cento e cinquenta) unidades
habitacionais, respeitando os pardmetros urbanisticos definidos nessa lei.

Paragrafo Unico. Em casos especiais, a critério do Conselho Municipal de
Habitagdo, conforme estudo técnico da Secretaria Municipal de Habitacdo
em relagdo a viabilidade de suporte de infraestrutura, poderdo ser
autorizados empreendimentos com nimero total de unidades habitacionais
superior ao previsto neste artigo, ndo podendo, entretanto, ultrapassar 200
(duzentas) unidades habitacionais.

Art. 23. No caso de empreendimentos habitacionais ndo condominiais,
como loteamentos, desmembramentos e desdobros, no &ambito do
Programa Municipal de Produgdo Habitacional de Interesse Social ser3
permitidas até 250 (duzentas e cinquenta) unidades habitacionais
respeitando os parametros urbanisticos definidos nessa lei.

Paragrafo Unico. Em casos especiais, a critério do Conselho Municipal de
Habitagdo, conforme estudo técnico elaborado pela Secretaria Municipal de
Habitagdo em relacdo a viabilidade de suporte de infraestrutura e
elaboragao de estudo de impacto de vizinhanga, poderdo ser autorizados
empreendimentos com nlimero total de unidades habitacionais superior ao
previsto neste artigo, desde que o total ndo ultrapasse 500 (quinhentas)
unidades.
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Art. 24. O condominio horizontal serd limitado a 20 (vinte) unidades
habitacionais devendo a testada do lote estar voltada para logradouro
publico possuindo a dimensdo minima de 10 (dez) metros e maxima de 15
(quinze) metros, ndo sendo permitido a implantagdo de condominios
contiguos.

Paragrafo Unico. Em casos especiais, a critério do Conselho Municipal de
Habitagdo, conforme estudo técnico elaborado pela Secretaria Municipal de
Habitagdo, onde a producdo habitacional se der para reassentamento de
familias e ndo for possivel realizar o parcelamento do solo,
desmembramento ou desdobro da drea de destino das familias, o nimero
de unidades habitacionais por condominio podera ser superior ao previsto
neste artigo.

Art. 25. O acesso veicular ao empreendimento, por via oficial de circulacéo,
devera possuir largura minima de:

I - 9,00 m (nove metros), quando o acesso atender a mais de 50
(cinquenta) vagas de estacionamento, observadas as dimensdes minimas
de: 6 m (seis metros) de leito carrocdvel, 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) de passeio de cada lado para circulagdo de pedestres conforme
a NBR 9050 e suas regulamentacdes.

IT - 8,00 m (oito metros), quando o acesso atender a mais de 20 (vinte) e
menos de 50 (cinquenta) vagas de estacionamento, observadas as
dimensbes minimas de: 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) de
leito carrogavel, 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de passeio de cada
lado para circulagdo de pedestres conforme a NBR 9050 e suas
regulamentacoes.

IIT - 6,00 m (seis metros), quando o acesso atender a até 20 (vinte) vagasg
de estacionamento, observadas as dimensdes minimas de: 3,60m (trés
metros e sessenta centimetros) de leito carrogavel, 1,20 m (um metro €
vinte centimetros) de passeio de cada lado para circulagdo de pedestres
conforme a NBR 9050 e suas regulamentacoes.

Pardgrafo Unico. A fim de atender as exigéncias do artigo, poderdo ser
executadas obras de alargamento da via oficial conforme a anilise da
Secretaria Municipal de Politica Urbana.

Prefeitura Municipal de Nova Lima

Praga Bernardino de Lima, 80 — Centro

Cep. 34000-279 « Telefone: (31) 3541-4331
www.novalima.mg.gov.br ¢ Pégina 11 de 24




Prefeitura Municipal
de Nova Lima

Art. 26. Todos os empreendimentos habitacionais multifamiliares devem
prever acessos para pedestres, além do acesso veicular devendo ser
observadas as condigBes de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia
e mobilidade reduzida, conforme NBR 9050 e suas regulamentagdes.

Art. 27. Os alinhamentos dos empreendimentos dever3o dispor de
permeabilidade visual minima de 50% através de elementos vazados e/ou
transparentes que permitam a interagdo visual entre o logradouro publico
e o interior do terreno, quando implantado fechamento frontal.

SECAO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 28. O parcelamento do solo, desmembramento, desdobro ou
condominio horizontal que resultard, para os efeitos do disposto nesta Lei,
em lotes urbanizados, dotados de infraestrutura bdsica e destinados 3
Habitagdo de interesse social em até 6 (seis) saldrios minimos, permitindo
até 10% (dez por cento) dos lotes serem de uso exclusivamente ndo
residencial. Tal designagdo deverd ser definida no processo de aprovacao
do referido loteamento, e averbada nas respectivas matriculas.

I- A infraestrutura basica necesséaria € composta por:

a. Rede de energia elétrica, iluminagdo publica instalada e rede de
comunicagdo;

b. Rede de abastecimento de dgua potével instalada;

C. Solugdes locais adequadas de esgotamento sanitério e coleta de lix
instalados;

d. Escoamento das aguas pluviais com itens de drenagem pluvial, guia

€ sarjetas;
&. Vias de acesso e circulagdo pavimentadas;

II-  Sendo necessario, o atendimento de pelo menos 3 itens das alineas a
seguir:
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a. Acesso a no minimo um equipamento de comércio e servicos
cotidianos como mercearias, padarias e farméacias a um raio maximo de
1km (um quildbmetro) contados a partir do centro da poligonal do
empreendimento;

s Acesso a Equipamentos Publicos Comunitdrios de Educacdo Infantil
(de 0 a 6 anos) a um raio maximo de 1km (um quilémetro) contados a
partir do centro da poligonal do empreendimento;

C. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitdrios de Educacdo
Fundamental Ciclo I (de 6 a 10 anos) a um raio maximo de 1,5 km (um
quildbmetro e quinhentos metros) contados a partir do centro da poligonal
do empreendimento;

d. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitdrios de Educacdo
Fundamental Ciclo II (de 11 a 15 anos), Salde e Assisténcia Social a um
raio maximo de 1,5 km (um quilémetro e quinhentos metros) contados a
partir do centro da poligonal do empreendimento ou acessivel por
transporte publico com tempo igual ou inferior a 20 (vinte) minutos
considerando no calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o
ponto de embarque e apds o desembarque;

e. Minimo de um itinerdrio de transporte pUblico ao local do
empreendimento com ponto de embarque e desembarque a uma distancia
maxima caminhdvel de, no médximo 1 km (um quilémetro) contados a partir
da poligonal do empreendimento;

§ 1° Quando nao houver os elementos citados nas alineas do inciso I e II
deste artigo, estes deverdo ser implantados.

§20 Os lotes resultantes de parcelamento destinados a habitacdao de
interesse social ndo poderdo ser remembrados ou unificados, exceto en
empreendimentos do poder publico.

Art. 29. A oferta de lotes urbanizados produzidos para fins habitacionaig
unifamiliares, a dimensdo minima permitida € de 125,00m2 (cento e vinte
cinco metros quadrados) e maxima de 360,00m?2 (trezentos e sessenta
metros quadrados).

Art. 30. No parcelamento do solo a drea méxima da quadra é de 12.500m?2
(doze mil e quinhentos metros quadrados).
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Art. 31. Os lotes decorrentes do parcelamento do solo para
empreendimentos de habitacdo de interesse social de uso residencial
multifamiliar ou misto, terdo a dimensdo minima de 240m?2 (duzentos e
quarenta metros quadrados) e maxima de 4320 m2 (quatro mil, trezentos
e vinte metros quadrados).

Art. 32. Os empreendimentos habitacionais como loteamentos,
desmembramentos, desdobros ou condominios horizontais dever&o prever
espagos de uso comum descobertos destinados ao lazer, com 4&rea
equivalente a no minimo 5% (cinco por cento) do total do lote ou gleba.
Paragrafo Unico. Fica dispensada da obrigatoriedade descrita no caput os
condominios:

I - em lotes de até 1.500m2 (hum mil e quinhentos metros quadrados);

IT - em lotes ja parcelados de até 4.000m2 (quatro mil metros quadrados)
quando, em que um raio de 300 (trezentos) metros, existir equipamento
publico de lazer.

Art. 33. A apresentagdo do projeto de movimentacdo de terra e de
redimensionamento do sistema de declive do terreno serd obrigatéria para
0s casos de loteamentos destinados a habitacdo de interesse social.

§10 A adequagdo do terreno devera permitir a distédncia minima de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) entre a edificagdo e as cristas ou pés
de taludes com ate 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) de altura e
distancia minima de 3,0 m (trés metros), ou aquela definida em laudo
técnico realizado por profissional habilitado, para as demais situacdes
sendo, 4,50 (quatro metros e cinquenta centimetros) a altura maxima d

talude permitida.

§20 A terraplenagem devera minimizar cortes e aterros, priorizando a
estocagem e reutilizagdo, o maximo possivel, dos materiais com potencial
de uso como recurso.

§3° Quando necessario, serdo obrigatérias a realizacdo de obras de
elementos de contengdo assegurando a estabilidade do solo.
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Art. 34. Os lotes destinados a edificacdes unifamiliares devem possuir pelo
menos 30% (trinta por cento) de sua &rea com declividade inferior a 16,70
(dezesseis virgulas sete graus).

Art. 35. Os lotes destinados a edificacdes multifamiliares devem possuir
pelo menos 20% (trinta por cento) de sua drea com declividade inferior a
16,7° (dezesseis virgulas sete graus).

Art. 36. Os percentuais de doacdo de &reas publicas previstas no Plano
Diretor vigente dever&@o ser mantidos, sendo que 0s 5%(cinco por cento)
destinados a habitagdo de interesse social poderdo ser dispensados nos
seguintes casos:

I - o empreendimento seja promovido exclusivamente pelo poder publico,
nas condigles estabelecidas pelo Programa Municipal de Produgdo
Habitacional de Interesse Social;

II - o empreendimento destine pelo menos 5% (cinco por cento) dos lotes
para a faixa prioritaria de 0 (zero) a 3 (trés) saldrios minimos, sendo a
tipologia adotada nesta porgdo definida pelo municipio;

IIT - nos empreendimentos em que haja participagdo financeira do municipio
ou de algum érgdo publico, o percentual destinado a faixa prioritaria, de 0
(zero) a 3 (trés) saldrios minimos, serd proporcional ao valor do
investimento do municipio;

Art. 37. As areas verdes observardo os seguintes requisitos técnicos, par
além, dos definidos pelo Plano Diretor vigente:

I - ndo estar localizadas em zonas de servid3o de ferrovias, rodovias, linha
de alta tensdo, gasodutos, oleodutos e equipamentos similares;

II - priorizar a conservacdo da vegetagdo nativa existente na gleba e a
conectividade com fragmentos no entorno;

IIT - testada minima de 7 m (sete metros) e facil acessibilidade a todos os
moradores; e
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IV - estar disposta de forma ndo fragmentada, permitindo a recomposic&o
vegetal com espécies arbdreas, nos casos em que a gleba, objeto do
parcelamento, estiver desprovida de vegetacgo.

Art. 38. As dreas de taludes resultantes de cortes e aterros ndo poderao
ser computadas para atender o minimo de dreas publicas estabelecido no
Plano Diretor vigente.

Art. 39. As areas institucionais exigidas devem possuir testada minima de
12 m (doze metros), declividade de até 16.7°, e acesso por via de circulagao
publica existente ou prevista no projeto de parcelamento.

Art. 40. As dreas destinadas a Habitacdo de Interesse Social exigidas
devem possuir testada minima de 7 m (sete metros), declividade de até
16.79, e acesso por via de circulagdo publica existente ou prevista no
projeto de parcelamento.

Art. 41. N&o serdo permitidos lotes unifamiliares com fundo para as faixas
sanitarias, fundos de vale e cursos d’agua.

Art. 42. Nenhum curso d 'agua ou fundo de vale poderé sofrer intervencdes
técnicas que alterem as condicdes e as caracteristicas naturais,
principalmente, morfometrias e hidrodindmicas, sem prévia autorizacao do
Municipio e dos 6rgéos estaduais e federais competentes.

SECAO II
DAS NORMAS E CONDIGCOES PARA CONSTRUGAO DE EDIFICACOES

Art. 43. Para os empreendimentos habitacionais condominiais, deverdo ser
previstos no projeto arquiteténico/urbanistico:

I - uma vaga para veiculo de passeio para cada 3 (trés) unidades
habitacionais;

IT - depdsito de material de conservacdo e limpeza, sendo um para cada
edificio;

ITI- dispositivo adequado para depdsito tempordrio de residuos sélidos
domiciliares;
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IV - Uma vaga para embarque e desembarque de deficiente fisico na
entrada do edificio;

V - Espagos de uso comum descoberto do condominio destinados ao lazer,
com area equivalente a no minimo 5% (cinco por cento) do total do lote ou
gleba com drea minima de 25m2 (vinte e cinco metros quadrados);

VI - Espacos de uso comum coberto destinado a uso mlltiplo, com
sanitarios masculino e feminino, copa/cozinha e depdsito anexos ao saldo
com area equivalente a no minimo 1 % do total do lote ou gleba (&rea
minima 30 m2), conforme NBR 9050 e suas regulamentacdes;

VII - Portaria.

§1° Fica dispensada da obrigatoriedade descritas nos incisos V, VI e VII os
condominios verticais em lotes de até 240 m2 e em lotes de até 480 m2
quando, em um raio de 300 (trezentos) metros, existir equipamento publico
de lazer.

§20 A area de uso comum descoberta, quando n&o houver a possibilidade
de dispensa, pode constituir a 4rea permeavel exigida desde que mantida
a permeabilidade exigida conforme disposto no anexo I.

8§30 As dimensGes que ndo estiverem definidas nesta lei deverdo seguir o
Codigo de Obras e o Plano Diretor vigentes.

Art. 44. Os parédmetros técnicos relativos a compartimentos de unidade
residenciais para projeto de edificacbes a serem construidos no &mbito d
Programa Municipal de Producdo Habitacional de Interesse Social atenderso
ao seguinte programa minimo:

I- Area Util minima da Unidade Habitacional (descontando as paredes) dev
ser suficiente para atender o programa minimo e as exigéncias de mobiliari
para cada cdmodo, respeitadas as seguintes areas Uteis minimas:

a. Casas: 36,00 m2 (trinta e seis metros quadrados), se a area de
servigo for externa, ou 38,00 m2 (trinta e oito metros quadrados), se a drea
de servigos for interna;
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b. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 39,00 m2 (trinta e nove metros
quadrados);

C. Pé-direito para todas as tipologias residenciais, minimo de 2,50 m
(dois metros e cinquenta centimetros), admitindo-se 2,20 m (dois metros
e vinte centimetros) no banheiro;

d. Programa minimo: Sala + 1 (um) dormitério de casal + 1 (um)
dormitdrio para duas pessoas + cozinha + area de servico + banheiro.

§1° N&o serad estabelecida a drea minima dos cdmodos, deixando aos
projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitagdo segundo
0 mobiliario previsto a seguir:

I - Dormitério de casal: Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de
moveis = 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50
m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulacdo minima entre
mobiliario e/ou paredes de 0,50 m;

I - Dormitério para duas camas: Largura minima: 2,40 m. Quantidade
minima de mdveis = 2 camas (90 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira (0,50
m x 0,50 m) e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulacdo minima entre
mobilidrio e/ou paredes de 0,50 m;

III - Cozinha - Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia
(1,20 m x 0,50 m); fogdo (0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70
m). Previsdo para armario sob a pia e gabinete;

IV - Sala de estar/refeicBes: Largura minima: 2,40 m. Quantidade minim
de moveis: sofds com nlmero de assentos igual ao numero de leitos (
largura do assento é de, no minimo, 50cm e profundidade do sof incluindo
0 encosto € de no minimo 80 Cm), mesa para 4 pessoas; e Estante/Armario
TV,

V - Banheiro acessivel - Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de
itens: 1 lavatério sem coluna, 1 vaso sanitario com caixa de descarga
acoplada, 1 box com ponto para chuveiro (0,90 m x 0,95 m) com previsio
para instalagdo de barras de apoio e de banco articulado. Assegurar a area
para transferéncia ao vaso sanitério e ao box;
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VI - Banheiro - Largura minima: 1,20 m. Quantidade minima de itens: 1
lavatério, 1 vaso sanitdrio com caixa de descarga acoplada, 1 box com
ponto para chuveiro (0,90 m x 0,95 m);

VII - Area de Servigo - Quantidade minima de itens: 1 tanque (0,52 m x
0,53 m) e 1 maquina (0,60 m x 0,65 m). Prever espaco e garantia de acesso
frontal para tanque e méquina de lavar;

VIII - Em Todos os CAmodos: Espaco livre de obsticulos em frente as portas
de no minimo 1,20 m. Nos banheiros, deve ser possivel inscrever um
modulo de manobra sem deslocamento que permita rotagdo de 360° (D=
1,50 m). Nos demais cémodos, deve ser possivel inscrever mddulo de
manobra sem deslocamento que permita rotagdo de 180° (1,20 m x 1,50
m), livre de obstdculos, conforme definido pela ABNT NBR 9050.

a. Para casas térreas, deverd ser prevista ao menos uma opcdo de
ampliacdo da unidade habitacional sem prejuizo das condicBes de
iluminagdo e ventilacdo natural dos cdmodos pré-existentes;

b. Vagas de estacionamento: 80% das vagas com dimensdo minima de
2,3x4,5m e 20% das vagas com dimensdo 2,4x5,00 m.

§2° Os programas habitacionais executados no municipio com recursos
federais ou estaduais, deverdo atender as normas e 0s parametros
especificos do respectivo programa, prevalecendo os pardmetros mais
restritivos, seja do programa Federal, Estadual ou Municipal descritos nessa
Lei.

§30 As dimens8es que ndo estiverem definidas nesta lei deverso seguir
Cddigo de Obras e o Plano Diretor vigentes.

Art. 45. Os parametros para altura das edificagBes a serem construidas no
ambito do Programa Municipal de Producdo Habitacional de Interesse Social
sera de no méaximo 5 pavimentos, ndo sendo obrigatério o uso de pilotis e
nem o uso de elevador.

§1° - A altura méxima permitida é de 18 (dezoito) metros, medidos do piso
da primeira laje até a cobertura do dltimo pavimento (til ndo sendo
computadas as alturas de caixa d’dgua e area técnica, quando houver.
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§ 20 Serd permitida o aumento da altura maxima para até 10 pavimentos,
sendo obrigatério o uso de elevadores para empreendimentos que
ultrapassem o nlimero de andares previsto no Caput deste artigo, sendo a
altura mdaxima permitida fixada em 30 metros nestes casos, nao
computadas as caixas d’dgua e dreas técnicas quando houver.

Art. 46. A faixa para a circulagdo interna dos veiculos dever ser de no
minimo 3,6m (trés metros e sessenta centimetros) de leito carrogavel e
1,20m (um metro e vinte centimetros) de faixa livre para circulacdao de
pedestres.

Paragrafo Unico. Para os acessos exclusivos de vejculos, fica dispensada a
reserva de 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para circulacao
de pedestres.

Art. 47. O empreendimento deverd atender plenamente os principios de
acessibilidade, em acordo com a Lei Federal n® 13.146 de 6 de julho de
2015, e suas regulamentagdes, a NBR 9050 e suas complementacg8es, bem
como legislagdes complementares atendendo os percentuais e parametros
minimos garantindo as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida a
acessibilidade a todas as areas de uso comum do empreendimento.

Paragrafo (nico. Para empreendimentos de habitacdo de interesse social,
cuja demanda seja superior ao quanto estabelecido na Lei Federal no
13.146, de 2015, a mesma deverd ser atendida em sua integralidade.

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 48. Os projetos do Programa Municipal de Produgdo Habitacional de
Interesse Social ter3o tramitagdo prioritdria nos 0rgdos Municipais
pertinentes seguindo o fluxo de aprovagao e licenciamento ambiental.

Art. 49. As fontes de recursos para viabilizagdo do Programa Municipal de
Produgdo Habitacional de Interesse Social ser&o provenientes do Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social.
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Art. 50. Revogadas as disposicGes em contrario, esta Lei entra em vigor na
data de sua publicacgo.

Nova Lima, 26 de dezembro de 2023

JOAO MARC DIEGUEZ PEREIRA
PREFEIYO,MUNICIPAL
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ANEXO I

PM NL SECRETARIA MUNIEIPAL DE HABITACAO

PARAMETROS URBANISTlCOS PARA AREAS DE HABITACAO.DE INTERESSE SOCIAL (HIS)

USO RESIDENCIAL

« a uso : USO RESIDENCIAL
, . MULTIFAMILIAR
. . - CARACTERISTICAS RESIDENCIAL AT@ 5 MULTIFAMILIAR
. : UNIFAMILIAR , 3A 5PAVIMENTOS
« - eviia PAVIMENTOS As ; ME,NTO, .
LOTES DECLIVIDADE < OU = 125 2 200 m? 280
16,7
E MINIMO LOTES DECLIVIDADE > 16 7°
LOTE MiNI OTES ECeL< o 16, 260 1 —_
250 m?
LOTES DECLIVIDADE > 25° |  PROIBIDO 1.080 m? 1.440 m?
LOTE MAXIMO 360 m? 4.320 m? 4.320 m?
TESTADA MINIMA 7m 10m 12m
FRENTE Oaté 1,5m 1,5m 3m
altura>7mou <
0
9,50m 20am
<
FUNDOS 0até 1,5m Oaté1,5m . | 2lura>9,5mous 2,50 m
12 m
altura> 12 mou <
) 0
RECUOS MINIMOS 15m S0
altura>7mou <
9,50m SRl m
<
LATERAL 0até 1,5m Oaté1,5m | 2Mtura zzg’nim ous 2,50 m
altura>12mou <
3,00 m
15m
TAXA DE OCUPACAO . 0,6 0,6 0,6
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 1,2 1,2 1,8

LOTES DECLIVIDDADE <0U= o2 02 02
16,7

TAXA DE PERMEABILIDADE LOTES DECLIVID?DE > 16,7 03 a3 03
e<25

LOTES DECLIVIDADE > 25° PROIBIDO 0,4 0,4

CONDOMINIO HORIZONTAL PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO
H MAXIMA NA DIVISA 7m 7m 7m

OBSERVACOES:

1-

4-

O afastamento entre blocos em empreendimentos condominiais ser4

igual a soma dos recuos laterais de cada um dos edificios.

Quando o afastamento lateral e ou de fundos for menor que 1,5 metros
ndo serdo admitidas aberturas que sua visdo incida sobre a linha

divisdria do terreno.

Proibido remembramento e unificagdo de lote, exceto em

empreendimentos do poder publico municipal.

Em lotes com declividade igual ou superior a 16,72 dever3o ser

atendidas as exigéncias especificas das legislacdes municipais vigentes.
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ANEXO II

- PMINL- SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO .

- 'gARAMEVTRds'URBANl’sncos PARA LOTEAMENTOS’DE!N’TERESSE" ocial.

DIMENSAO MINIMA
PASSEIO (FAIXA LIVRE
CIRCULACAO)

DIMENSAO MINIMA FAIXA DE DIMENSAO TOTAL CAIXA

SERVICO

VIA COLETORA 2 PISTAS

VIA LOCAL PRINCIPAL 2 PISTAS

VIA LOCAL SECUNDARIA 1 PISTA

VIA DE ACESSO RESTRITO 1 PISTA

VIA DE PEDESTRE

- COMPRIMENTO MAXIMO DA

~ QUADRA 200 métros
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