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LEI N° 1474/96, de 11 de dezembro de 199, 

INTRODUZ ALTERACOES NA LEI N° 1068, DE 19 DE 
DEZEMBRO DE 1983, QUE DISPOE SOBRE O 
PARCELAMENTO, NORMAS DE USO E OCUPACAO DO 
SOLO DO MUNICIPIO DE NOVA LIMA E CONTEM 
OUTRAS PROVIDENCIAS. 

O Povo do Municipio de Nova Lima, por seus representantes, decretou e eu, 
Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei: 

Art. 1° S3o acrescentados ao Art. 17 os seguintes paragrafos: 

§ 1° Ficam criadas as seguintes zonas: 
Zona Residencial - 1A (ZR-1A), Zona Residencial - 2A (ZR-2A), Zona Residencial Especial - 
3 (ZRE-3) e Zona Especial - 1 (ZE-1). 

§ 2° A Zona Residencial - 1A (ZR-1A) ¢é definida como parte da Zona 
Residencial - 1 (ZR-1), descrita no Anexo 7 da Lei Municipal n° 1068/83, cujos limites estdo 
descritos no Anexo 7 desta Lei. 

§ 3° A Zona Residencial - 2A (ZR-2A) é definida como parte da Zona 
Residencial 2 (ZR-2), descrita no Anexo 7 da Lei Municipal n® 1068/83, cujos limites est&io 
descritos no Anexo 7 desta Lei. 

§ 4° A Zona Residencial Especial-3 (ZRE-3) compreende o loteamento 
denominado "Village Terrase I e II", cujos projetos foram devidamente aprovados pela 
Municipalidade. 

§ 5° A Zona Especial-1 ( ZE-1) compreende o loteamento denominado "Vila 
da Serra", cujo projeto foi devidamente aprovado pela municipalidade e cujos usos e 
assentamentos j& foram definidos nas Leis Municipais n° 1306/9, n® 1398/94 ¢ n°® 1473/96, 

Art. 2° Os artigos 18, 28, 29, 36 ¢ 37 e os Anexos 02, 03, 04 e 07 da Lei 
Municipal 1068/83, acrescentado o Anexo 4A; passam a ter as seguintes redagdes: 

Art. 18. A Zona Comercial subdivide-se em: Zona Comercial-1 (ZC-I), Zona 
Comercial-2 (ZC-2) e Zona Comercial Especial (ZC-E) criada através da Lei Municipal n° 
1338/92. 

Art. 28. O uso comercial compreende: 
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I - Comércio local - atividades de comércio varejista ligadas ao consumo 
imediato, em estabelecimentos com até 100m? (cem metros quadrados) de &rea construida); 

I - Comércio de bairro - atividades de comércio varejista ligadas ao consumo 
de populagdo de bairro, em estabelecimento de até 250m? (duzentos e cingilenta metros 
quadrados) de area construida, 

H1 - Comércio Principal - atividades de comércio varejista de amplo raio de 
atendimento; 

IV - Comércio Atacadista. 

Art. 29. Os servigos classificam-se em: 

I - Servigos locais - atividades de servigos ligadas ao atendimento imediato, em 
estabelecimentos com até 100 m? (cem metros quadrados) de area construida, 

Il - Servigos de bairro - atividades de servigos ligados ao atendimento da 
populagdo de bairro, em estabelecimentos com até 250 m? (duzentos e cinqilenta metros 
quadrados) de area construida; 

III - Servigos Principais - atividades de servigos de amplo raio de atendimento; 

IV - Servigos Especiais - atividades de servigo, conforme definido no Anexo 6. 

Paragrafo tnico. E facultado ao profissional auténomo exercer atividades 
inerentes a sua profissdo, atendidas as exigéncias da legislagdo em vigor, na sua residéncia, 
independentemente da zona em que a mesma esteja situada, nas seguintes condigdes: 

a) ndo sera permitido o exercicio de atividades poluentes sob qualquer forma ou 
incompativeis com o uso residencial; 

b) o exercicio das atividades previstas neste paragrafo podera ocupar até 50 m? 
(cingiienta metros quadrados) de area construida do imdvel utilizado. 

Art. 36. S3o permitidos para cada zona descrita no Art. 1° desta Lei e nas 
demais zonas descritas na Lei n® 1068/83 os usos e modelos de assentamento constantes nos 

Anexos 02, 04 e 4 A desta Let. 

Art. 37. As definigdes e caracteristicas dos modelos de assentamento urbano 
sdo: 

I- MA-1, MA-2 e MA-2 A - edificagdes destinadas 4 habitagio permanente, 

compreendendo uma unidade habitacional por lote ou conjunto de lotes. 
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II - MA-3 e MA-3.A - edificagdes destinadas & habitagdo permanente, 

correspondendo a mais de uma habitagio por lote ou conjunto de lotes, agrupados 
horizontalmente ou isoladas: 

III - MA-4 - edificagdes destinadas a habitagdo permanente, correspondendo a 
mais de uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes, agrupadas verticalmente atendendo ainda 
aos seguintes requisitos, além dos previstos no Anexo 4: 

a) o uso de "pilotis" € obrigatorio quando a edificagdo tiver mais de 03(trés) 
pavimentos, a contar do primeiro, inclusive, caso em que o "pilotis" sera considerado como 
pavimento térreo; 

b) ndo serdo computados, como area edificada para efeito de célculo de 

aproveitamento, as 4reas de estacionamento utilizaveis pelos moradores da edificagio, as areas 
de circulagdo vertical, de casa de maquinas, de subestagio e de caixa d'agua; 

c) ndo sera computada como area edificada, para efeito de célculo de 
aproveitamento, a area de "pilotis" quando utilizada para estacionamento de veiculos, ou 
quando destinada a circulag@o vertical, ou quando ocupada em até 40% (quarenta por cento), 

desde que destine essa parcela para uso de lazer e recreagdo dos habitantes da edificag@o. 

d) o subsolo, quando utilizado exclusivamente para o estacionamento de 
veiculos, podera ocupar toda a area de lote, exceto aquela sob o afastamento frontal exigido 
pelo modelo de assentamenio; quando utilizado para outros fins, devera respeitar as taxas de 
ocupagao do respectivo modelo. 

e) as areas destinadas a estacionamento de veiculos mencionadas nas alineas ¢ 
é.4d aphcam-se as disposigbes desta e seus paragrafos. 

f) o uso de elevadores serd obrigatdrio quando a edificagdo tiver mais de 04 
(quatro) pavimentos, a contar do 1° pavimento, inclusive. 

g) a area do lote ndo ocupada pela proje¢do da edificagdo devera receber 
tratamento adequado, a fim de servir como area de lazer e recreag@o de seus habitantes, 
podendo, desde que sem qualquer cobertura, ser utilizada para estacionamento de veiculos em 
até 50% (cingiienta por cento) de sua superficie. 

§ 1° No Loteamento "Jardim Canada", nfo podera ser utilizado o Modelo de 
Assentamento MA- 4. 

IV - MA-8 e MA-8.A - edificagbes destinadas exclusivamente ao uso misto de 
residéncia e comércio ou residéncia e servigos. 

V - MA-12 - edificagdes compreendendo uma ou vérias unidades por lotes ou 
conjunto de lotes destinadas ao uso permanente, exclusivo ou misto, das categorias comércio e 
servigos, admitindo-se ainda na ZR-3 € na ZUE o uso misto das categorias residencial e 
‘industrial/industrial e comercial: 
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VI - MA-13 - e MA-14 - construgdes destinadas ao uso permanente e exclusivo 
de industria, comércio atacadista ou servigos especiais. 

VII - MA-15 e MA-16 - edificagdes destinadas a instalagdo de equipamentos 
para atendimento institucional. 

VIII - MA-20 - edificagdes destinadas a uso misto ou ndo das categorias 
comercial, e servico e institucional, admitindo uso residencial, atendendo os seguintes 
requisitos, além dos previstos no Anexo 4: 

a) o uso residencial ndo sera permitido no pavimento térreo, que sera destinado 
a uso comercial, de servigo ou institucional; 

b) ndo serdo computadas como éreas edificadas, para efeito de calculo do 
aproveitamento, as areas e estacionamento necessarias ao desempenho das atividades da 
edificagdo, calculadas segundo o disposto no Anexo 4, bem como as areas de circulagio 
vertical, de casa de méaquinas de subestagdo e de caixa d'dgua, 

¢) ndo serda computada como &rea edificada, para efeito de calculo do 
aproveitamento, a drea de "pilotis”, desde que destinada a uso coletivo de lazer e recreagio e 

estiver logo acima do pavimento térreo; 

d) o subsolo, quando destinado exclusivamente a estacionamento de veiculos, 
podera ocupar toda a area do lote, exceto aquela sob o afastamento frontal exigido pelo 
modelo de assentamento; quando utilizado para outros fins, deverd respeitar as taxas de 

ocupagdo do respectivo modelo; 

e) a laje de cobertura do pavimento térreo podera avangar até o alinhamento da 
rua sobre a 4rea do afastamento frontal, desde que observada a cota minima de 04 {quatro 

metros), medida em relagdo ao ponto mais alto do alinhamento, considerando-se este, em 

terrenos lindeiros a mais de um logradouro, o ponto mais alto de qualquer dos alinhamentos; 

f) quando a edificagdo tiver mais de 04 {quatro) pavimentos, contados a partir 
do primeiro pavimento, inclusive, seré obrigatorio o uso de elevadores; 

g) sempre que a area destinada a estacionamento de veiculos exceder o disposto 
no Anexo 4, o excesso de area construida para estacionamento sera computado para calculo 
do aproveitamento. 

IX - Conjunto Residencial Unifamiliar - conjunto de edificagdes unifamiliares 
" destinadas & habitagdo permanente, cada uma em um lote ou parcela de lote, formando um 
todo harménico do ponto de vista urbanistico, arquitetdnico e paisagistico. 

X - Conjunto Residencial Multifamiliar - conjunto de edificagdes multifamiliares 
destinada a habitagdo permanente, edificada num lote ou conjunto de lotes, formando um todo 
harménico o ponto de vista urbanistico, arquitetonico e paisagistice; 
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§ 2° As definigbes e caracteristicas dos modelos de assentamento para o 
loteamento Vila da Serra s3o as descritas nas Leis Municipais n° 1306/91, n® 1398/94, n° 
1473/96 e no Anexo 4A desta Lei. 

Art.3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio. 

Art. 4° - Revogam-se as disposi¢des em contrario. 

Pago Municipal de Nova Li/nlg,u‘,de dezembro de 1996. 

4A 

Ronald calves Marques 
PREFE 

ffc. 
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