MENSAGEM Ne 55/2025

Prefeitura Municipal
de Nova Lima

MENSAGEM N° 55, DE 05 DE NOVEMBRO DE 2025

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,
Senhoras e Senhores Vereadores,

Com as cordiais saudagbes, submeto a elevada apreciacdo desta Casa
Legislativa o incluso Projeto de Lei que "ESTABELECE DIRETRIZES, DEFINE
O PLANO E APROVA A OPERA(;EAO URBANA CONSORCIADA 'NOVA VILA’
- OUCNV, DA DENOMINACAO A VIA PUBLICA E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS”.

A presente proposicdo legislativa representa um marco histérico para o
desenvolvimento urbano, social e econémico da Sede do nosso Municipio. A
Operagdo Urbana Consorciada Nova Vila (OUCNV) é o instrumento pelo qual se
viabilizara a requalificacdo de uma area de profundo significado para a nossa
histéria, o antigo patio industrial da Mineracdo Morro Velho, transformando um
vazio urbano em um novo polo de vida, trabatho, cultura e lazer para a

populagdo nova-limense.

O plano urbanistico detalhado, fruto de robustos estudos técnicos e juridicos,
0s guais abordaram e superaram as exigéncias da legislagdo e de amplo didlogo
com a sociedade, prevé um conjunto integrado de intervences que conciliardo
0 adensamento ordenado com a preservagdo ambiental, a valorizagdo do
patriménio cultural e a criagdo de espagos publicos de qualidade,

Este projeto, dentre suas multiplas virtudes, consagra a implantagdo de uma
aguardada avenida que conectara a regido da estagdo rodoviaria a Praca do
Mineiro, uma via estruturante prevista em nosso Plano Diretor desde 2007 e
que agora encontra um caminho concreto para sua materializa¢3o.

Dada a centralidade e a importéncia que esta nova artéria terd para/a

mobilidade e para a identidade de nossa cidade, entendemos que sla

denominagdo deve carregar um significado que inspire a todos nés.

Por essa razdo, propomos que seja batizada de Avenida Liberdade.
Liberdade, ainda que tardia, para um territério por tanto tempo restrito, qu
agora se abre ao desenvolvimento. Liberdade para o crescimento sustentave
de Nova Lima. Liberdade para que as presentes e futuras geracdes possam
usufruir de uma cidade mais integrada, préspera e humana.
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Diante da importancia da matéria e, considerando a autorizacio contida nos
regulamentos!, solicito a apreciacdo em REGIME DE URGENCIA.

Na certeza de poder contar com o elevado senso pUblico e o apoio dos nobres
Edis na aprovagdo desta matéria fundamental, renovo meus votos de estima e

apreco.

Nova Lima,-85de_novembro de 2025.

e

,-/ i

et

O DIEGUEZ PEREIRA
MUNICIPAL

! Artigos 46, II e 60 da Lei Orgénica; Artigo 15, I, do Regimento Internc da Cimara Municipal,
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PROJETO DE LEI N° 7.6 40{ 2025

“"ESTABELECE DIRETRIZES, DEFINE O
PLANO E APROVA A OPERACAO
URBANA CONSORCIADA '‘NOVA VILA’
- QUCNY, DA DENOMINACAO A VIA
PUBLICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

O POVO DO MUNICIPIO DE NOVA LIMA, ESTADO DE MINAS GERAIS, por seus
representantes na Cdmara Municipal, APROVOU e eu, Prefeito Municipal, em
seu nome SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO I
DO CONCEITO, DIRETRIZES E FINALIDADES DA OUCNV

Secao I
Do Conceito

Art. 1° Fica aprovada a Operagdo Urbana Consorciada Nova Vila - OUCNV, em
conformidade com os arts. 108 a 112 da Lei n® 2.007, de 28 de agosto de 2007
- Plano Diretor do Municipio de Nova Lima, e com os arts. 32 a 34-A da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade,
compreendendo um conjunto de medidas coordenadas pelo Municipio de Nova
Lima, com a participacdo dos proprietdrios, moradores, usuarios permanentes
e investidores privados, visando implementar transformagOes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental em seu perimetro de
abrangéncia territorial definido nesta lei.

Paragrafo Gnico. As transformagdes urbanisticas estruturais resultardo do
conjunto de agdes voltadas a requalificagdo urbana, mobilidade, criagdo e
ampliagdo de espaco publicos, proporcionando methoria da qualidade de vid
da area do perimetro e das regides lindeiras, observadas as premissas
seguranca e a legislagao federal pertinente.

Secao II
Das Diretrizes da OUCNV

Art. 2° A OUCNV ¢ instrumento de reestruturagdo urbana, elaborado a partir
de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) apresentado a sociedade civil e
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aprovado pela municipalidade, realizado a luz do Plano Diretor e do Estatuto
da Cidade, com o objetivo de se promover o desenvolvimento sustentavel do
territéric sobre o qual incide, por meio de transformages urbanisticas
estruturais, coordenando acdes integrantes de um plano urbanistico a partir
dos seguintes elementos e principios:

I - condicBes adequadas para o cumprimento das fungbes essenciais da cidade
e da funcdo social da propriedade;

II - regramento urbanistico coeso e coerente com a preservagdo ambiental e
com a ocupagao proposta;

III - instrumentos de gestdo democratica da cidade;

IV - contrapartidas de interesse publico a serem prestadas de modo
coordenado com a realizagdo de investimentos publicos em infraestrutura, para
a promocao das transformacdes urbanisticas.

Art. 3° A OUCNV tem as seguintes diretrizes:
I - promover a requalificacdo urbana da &rea com baixo impacto ambiental;

II - promover melhorias na mobilidade urbana na area e seu entorno,
aperfeicoando o sistema de circulagdo e tornando-a sustentavel, por meio de
abertura e alargamento de vias, ciclovias e passeios publicos, visando conforto
e segurancga dos usuarios;

III - implantar sistemas viarios e de transportes que permitam a melhor
circulacdo e integragdo dos diversos meios de transporte coletivos, bem como
o amplo desenvolvimento de espacos para instalagdo de ciclovias, qu
permitam a ampliagao deste modal de transporte;

IV - propiciar a criagdo de areas de lazer e assegurar a circulagdo segura d
pedestres e ciclistas, bem como destinar espacgo fisico multifinalitario par
apoio a atividades culturais e comércio;

V - propiciar investimentos e intervengdes que conjuguem Novos Usos com o
patriménio cultural existente, de modo a promover sua preservagio e gerar
recursos para sua reabilitagdo, garantindo sua destinacdo a usos econ6émicos,
turisticos, culturais e sociais (teis a populacgdo;
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VI - fortalecer o patrimoénio histérico e cultural do Municipio de Nova Lima;

VII - fortalecer e diversificar o desenvolvimento econémico da regido central
do Municipio de Nova Lima;

VIII - estimular as atividades de geragao de trabalho e renda existentes na
regiao,;

IX - promover o desenvolvimento sustentavel da regiao proporcionando uma
nova centralidade ao Municipio de Nova Lima, compatibilizando
desenvolvimento econdomico, preservagdo ambiental e ecossistema de lazer,
fortalecimento da cultura, adensamento populacional ordenado de forma a
assegurar o bem-estar da populagao;

X - promover agdes que assegurem a sustentabilidade da populagéo residente;

X1 - preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade e proteger o solo;

XII - qualificar o ambiente urbano, por intermédio da preservagao e valorizagao
dos recursos naturais e da protegdo e recuperagdo das dreas de preservagao
permanente, inclusive mediante seu aproveitamento de forma ecologicamente
sustentavel;

XIII - garantir o parcelamento, uso e ocupagdo ordenados de glebas inseridas
no perimetro do projeto, objetivando a destinacdo e usos adequados da area
dentro dos preceitos de seguranga e urbanismo existentes, atendendo ag ,
interesse publico visando a valorizagdo dos espagos de vivéncia e de uso
publico; \

XIV - compatibilizar a implantagdo das infraestruturas com a progressao db
adensamento proposto, em harmonia com o uso e ocupagdo do solo e com o$
preceitos do plano urbanistico; ‘

XV - incentivar o uso misto do solo, racionalizacdo do nimerc de unidades
habitacionais e melhor aproveitamento dos terrenos,;

XVI - promover a instalagdo dos usos de comércio e servigos de ambito local;
Prefeitura Municipal de Nova Lima
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XVII - dotar o perimetro da OUCNV de qualidades urbanisticas e ambientais
compativeis com o adensamento proposto;

XVIII - criar condicdes para que proprietarios, moradores e investidores
participem da transformagado urbanistica objetivada pela presente OUCNV.

Secao III
Das Finalidades da OUCNV

Art. 4° A OUCNV tem as seguintes finalidades:
I - promover o adequado aproveitamento do vazio urbano existente na regiao;

II - propiciar novo uso as areas exploradas pela atividade mineraria,
contribuindo para a diversidade econdmica;

I1I - incentivar e condicionar que o fechamento da Area Industrial seja realizado
em compatibilidade ao interesse publico, mediante programa de ocupagao
ordenada e trazendo beneficios a sociedade;

IV - propiciar a implantagdo de um plano urbanistico multifuncional, com foco
no bem-estar da comunidade local, do entorno e dos visitantes;

V - criar espagos de uso coletivo destinados a atividades culturais, de turismo,
entretenimento, lazer, comércio e servigos, moradia, preservagao ambiental e
do patriménio cultural;

VI - fortalecer a regifo da Sede do Municipio de Nova Lima, por intermédio da
ampliacdo e da qualificagdo da oferta de oportunidades de atividade

econdmicas de trabalho, moradia e lazer, buscando o equilibrio na distribuicdo
de usos e intensidades de ocupacgao do solo urbano;

VII - implantar melhoramento viario previsto no Mapa 04 do Plano Diretor dp
Municipio de Nova Lima (Lei 2.007/2007), com tipologia de avenida-parquelz,
tornando a rede de mobilidade municipal mais abrangente, funcional ¢
garantindo atengao especial aos modos ativos de deslocamento;

VIII - desenvolver nova centralidade, por intermédio de incentivo ao uso misto
e de melhorias urbanisticas associadas a ampliacdo da rede de mobilidade,

Prefeitura Municipal de Nova Lima
Praca Bernardino de Lima, 80, Centro, Cep. 34000-279
www.novalima.mg.gov.br | Pagina 6 de 19



MENSAGEM Ne 55/2025

Prefeitura Municipal
de Nova Lima

bem como a preservagio ambiental de novas areas verdes e a promogado de
espacos de uso coletivo e equipamentos;

IX - melhorar a conectividade da regido e da mobilidade intra e interbairros,
por intermédio da implantagdo de novas conexdes viarias;

X - reabilitar e preservar os elementos histéricos e culturais existentes na area,
criando um ambiente para preservacdo da memoria da mineragdo em Nova
Lima;

XI - promover a preservacdo de areas de interesse ambiental, mediante a
instituicdo de Reserva Particular Ecoldgica;

XII - promover a integracdo do Ribeirdo do Cardoso com espagos de fruicao
publica, implementando, para tanto, medidas de saneamento basico, que
garantam a protecdo dos recursos hidricos e a melhoria dos ativos relacionados
a drenagem urbana local;

XIII - ampliar a densidade da vegetacdo nos espagos livres de uso publicos
presentes no projeto de parcelamento do solo, qualificando as areas de lazer e
contribuindo para condicdes amenas de microclima;

XIV - implantar avenida-parque, interligando a Praca do Mineiro ao Terminal
Rodoviario de Passageiros de Nova Lima, viabilizando melhorias na mobilidade
urbana local e a implantagdo de areas de uso coletivo para lazer e
contemplacao;

XV - propiciar investimentos e intervengdes que conjuguem novos usos com
patrimdnio cultural existente, de modo a promover sua preservagdo e gerar

recursos para sua reabilitagdo, garantindo sua destinagdo a usos econémico‘ ,

turisticos, culturais e sociais Uteis a populagao; e !

\
XVI - qualificar o meio ambiente urbano, por intermédio da preservagao e\

valorizacdo dos recursos naturais e da protegdo e recuperagdo das areas de “x\

preservacdo permanente, inclusive mediante seu aproveitamento de forma
ecologicamente sustentavel.
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CAPITULO II
DEFINICAO DA AREA E INFLUENCIA

Secdo I
Da Abrangéncia Territorial

Art. 5° A OUCNV abrange o perimetro assinalado no mapa integrante do
ANEXO I desta lei, subdivido nos seguintes setores:

I - Setor “"A”,
II - Setor "B”;
11T - Setor "C”.

§ 10 O Setor “A”, é o que apresenta maior abrangéncia no perimetro de toda
Operacdo Urbana, com d&rea total de 112.485,23m2, destinando-se
preferencialmente ao uso ndo residencial, configurando-se como polo de
atividades econdmicas e dncora da centralidade da OUCNV, com o objetivo de
promover a dinamizagdo da oferta de servigos, comércio, emprego e renda,
associada a acBes de qualificagdo ambiental e dos espagos de uso coletivo, bem
como a recuperagdo, ao restauro e a reabilitacdo do patriménio cultural.

§ 20 O Setor “B”, centralizado na porgéo oeste da operagao urbana, abrange
area de 43.109,28m2 do perimetro, destinando-se preferencialmente ao uso
residencial e misto predominantemente residencial, a ser desenvolvido em
empreendimentos imobilidrios integrados urbanisticamente aos demais setor (:
da OUCNV, ’

§ 39 O Setor “C” constitui-se de duas areas de interesse ambiental sobre gs /
quais devera ser instituida Reserva Particular Ecolégica, localizado & nordest}r;
do perimetro da operacdo urbana, compbe area total de 61.279,10m? )
constitui o objetivo de garantir a protegdo e a regeneragao dos fragmentos de“’x\‘
vegetacio nativa existentes no perimetro da QUCNV., ‘

CAPITULO IIT
DO PLANO DE OPERACAO URBANA CONSORCIADA NOVA VILA
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Art. 6° Fica instituido o Plano de Operagdo Urbana Consorciada Nova Vila -
OUCNV, nos termos do art. 33, inciso II, da Lei Federal n® 10.257, de 2001,
composto pelas regras constantes nas se¢des deste capitulo.

Secao I
Do Programa Basico de Ocupagéio da Area

Art. 7° O Programa Basico de Ocupagao da Area é formado pelas intervencdes
a serem executadas pelo Poder Publico e pela iniciativa privada, bem como no
conjunto de parametros urbanisticos, divididos em setores, conforme descritos
no ANEXO I desta Lei.

Art. 8° As intervencdes propostas tém como objetivo:

1 - garantir o desenvolvimento urbano e preservar a qualidade ambiental da
regido, a partir da readequagdo dos espagos urbanos objeto da OUCNV
notadamente com a requalificagdo da area central do Municipio, com a
restauracdo e concepcdo de novos equipamentos publicos;

II - promover a melhoria do sistema viario municipal, com prioridade para os
modos ativos de transporte;

[II - ampliar a oferta de espacgos livres de uso publico com tratamento
paisagistico.

Subsecio I
Do Programa de Intervencdes

Art. 9° O programa de intervengdes da OUCNV consiste num conjunto é}e
medidas de estruturacdo fisico-territorial de interesse publico, a serem
empreendidas mediante esforgo coordenado e compartilhado entre o Poder\
Publico e a iniciativa privada, necessarias a obtengdo das melhorias'
urbanisticas, socioeconémicas e ambientais da regido.

Art. 10. As obras e intervengdes a serem realizadas pelo municipio de Nova
Lima sdo as seguintes:

I - a remocio e relocagdo do presidio de Nova Lima, em até 24 (vinte e quatro)
meses a contar do inicio da vigéncia dessa lei, mediante ajuste com o Estado
de Minas Gerais;

Prefeitura Municipal de Nova Lima
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II - a execucdo de infraestrutura de saneamento bésico, em até 24 (vinte e
quatro) meses a contar do inicio da vigéncia dessa lei, consistente em:

a) instalagdes operacionais de drenagem de aguas pluviais, transporte,
detencdo ou retengdo para o amortecimento de vazdes de cheias envolvendo
o Ribeirdo do Cardoso;

b) instalagBes operacionais necessarias a coleta, ao transporte, ao tratamento
e a disposicéo final adequados dos esgotos sanitarios atualmente provenientes
do Bairro Mingll e de demais regies a montante do local de intervengdo, e que
trazem impacto direto ao Ribeirdo Cardoso.

III- a execucdo de infraestrutura de rede de distribuigdo de energia e
iluminacdo puUblica referente a todo o sistema de energizagdo, em todo o
perimetro de abrangéncia delimitado no ANEXO I, incluindo o sistema viario,
em até 06 (seis) meses a contar da data de autorizagdo de inicio das obras;

IV- manutencdo preventiva e corretiva de todo o sistema viadrio implantado,
apos término do prazo estipulado no inciso II, do Art, 11 desta lei.

Paragrafo Unico. As intervengdes relacionadas no caput consistem em
medidas essenciais e de interesse geral do municipio de Nova Lima, em que
pesem o0s impactos positivos diretos nos empreendimentos decorrentes desta
lei, sendo sua execugdo necessaria com ou sem a implantagaoc do pla
urbanistico da operagac urbana consorciada.

Subsecao II
Das contrapartidas

Art. 11. Competem aos empreendedores que submetam projetos imobiliarids
a licenciamento perante o Poder Executivo no ambito da OUCNV: \

I - execucdo do sistema viario estruturante publico da OUCNV constante do
Anexo III desta lei, implantando via de ligagdo com tipologia de avenida-
parque;

II - manutengdo preventiva e corretiva de todo o sistema viario implantado,
pelo prazo de 5 (c¢inco)} anos, contados da conclusde e recebimento da obra;
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1II - manutencdo preventiva e corretiva de todas as areas livres que compdem
o empreendimento e que terdo uso publico, pelo prazo da vigéncia da Operagao
Urbana Consorciada;

IV - a renlincia ao direito de indenizacdo pela implantag&o do sistema viario e
demais equipamentos publicos da QUCNV;

V - constituicdo de Reserva Particular Ecolégica sobre os imdveis incluidos no
Setor "C” da OUCNV e sua manutencdo e preservagdo pelo prazo da vigéncia
OUCNYV;

VI - recuperar e reabilitar as condigbes de uso dos imdveis tombados pelo
poder pUblico municipal inseridos no projeto, obtendo, para tanto, as licengas,
permissdes e autorizagdes necessdrias, perante os orgéos de preservagdo do
patrimdnio cultural;

§ 10 Correrfio as expensas dos empreendedores todas as atividades
necessarias a viabilizacdo da contrapartida de que tratam os incisos do “caput”,
incluindo os projetos de engenharia, urbanismo e paisagismo, as obras e a
disponibilizacdio, para fins de transferéncia de dominio, das areas necessarias
4 execucdo do sistema viério ao poder executivo, mediante procedimento de
desapropriagdo ou outro que o valha.

§ 20 O inicio da execugdo das contrapartidas assumidas pelos empreendedores
ocorrera apds a concessio das licengas, permissdes e autorizagbes necessarias
dos érgdos e entidades da administragdo publica envolvidos, em todos os nivels
de governo.

§ 3° Apds a implantagdo dos empreendimentos, as obrigagdes de trato
sucessivo relacionadas as contrapartidas incumbirde aos respectivgs
proprietdrios, cuja ciéncia constara obrigatoriamente nos instrumento‘§
particulares de transferéncia de dominio.

§ 4° Considera-se Reserva Particular Ecoldgica a area de preservagao
ambiental a ser protegida por iniciativa de seu proprietario, mediante
reconhecimento do poder executivo, localizada em imdvel de dominio privado,
por prazo ndo inferior a vigéncia da OUCNV, preferencialmente em carater
perpétuo.
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§ 50 Caberd ao proprietdrio do imdvel, apos a instituicdo da Reserva Particular
Ecologica:

I - averbar a documentacdo pertinente de reconhecimento da reserva no
Cartdrio de Registro de Imdveis;

II - divulgar a condigdo do imédvel de Reserva Particular Ecologica mediante a
colocagdo e manutencgdo, nas vias de acesso a regido onde o imoével se encontra
e nos limites de sua area, de placas indicativas.

§ 6° Ficam isentos do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
- IPTU, os imdveis reconhecidos como Reserva Particular Ecolégica, localizados
no Setor C da OUCVN, desde a apresentacdo do requerimento que vise a
formalizac8o do reconhecimento da area como RPE e preenchidos os requisitos
exigidos pela lei tributaria.

§ 7° Fica vedada a construgdo de qualquer nova edificagdo nas areas privadas
de uso publico, durante o prazo de vigéncia da OUCNV.,

Subsecao IIT
Do Parcelamento do Solo

Art. 12. O sistema viario oficial da OUCNV é constituido de via publica, que
fica por esta Lei denominada “Avenida Liberdade”, a ser implantada sob
tipologia de avenida-parque, interligando a Praga do Mineiro ao Terminal
Rodoviario de Passageiros de Nova Lima.

§ 1° Para o efeito do disposto nesta lei, o melhoramento viario de que trata o
“caput”, previsto no Mapa 04 do Plano Diretor Municipal (Lei n® 2.007/2007Y,
objeto de declaragio de utilidade publica para fins de desapropriacdo de plen
dominio pelo municipio, atraves do Decreto Municipal n© 14,452 de 03 de julh
de 2024, € considerado elemento estruturante da rede de mobilidade
municipal, em decorréncia de seu porte e de sua funcionalidade.

§ 2° A implantacdo da via de que trata o “caput” constitui condigéo
indispensavel a execugdo do programa de ocupagao da OUCNV, com natureza
de contrapartida urbanistica ndo sujeita a indenizagdo por desapropriagdo ou
por sua execugdo, a cargo da iniciativa particular.
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Art. 13, Mediante a publicagio do Decreto Municipal n® 14.452 de 03 de julho
de 2024, que trata da declaragdo de utilidade publica para efeito de
desapropriagdo de pleno dominio de area com destinagao exclusiva para
implantacdo de uma via publica, as demais dreas da OUCNV ficam sujeitas a
aprovagdo sob o regime de parcelamento vinculado, na modalidade de
desmembramento.

§ 1° Fica o municipio vedado de expedir certificados de conclusdo de obras e
“habite-se” para qualquer empreendimento particular instalado na OUCNV
anteriormente a conclusdo das obras do sistema viario atribuidas aos
particulares, seguida de seu recebimento provisério pelo Municipio.

§ 20 A subdivisdo da gleba mediante desmembramento consiste em ato
consequente & publicagdo do Decreto Municipal n® 14.452 de 03 de julho de
2024, que trata da declaracdo de utilidade publica para efeito de
desapropriacio de &rea com destinagdo exclusiva para implantagdo de uma via
plblica previamente planejada pela administragdo publica e que cumpre
finalidade estrutural para o municipio de Nova Lima, n&o se caracterizando com
via tipica a ser exigida em processo de parcelamento do solo.

Art. 14, Fica o proprietdrio originario obrigado a averbar na respectiva
matricula individualizada dos imdveis, a informagdao de gue 0s mesmos se
encontram na area da OUCNV de que trata esta lei, estando, portanto, sujeitos
ao regime imposto neste normativo.

Art. 15. O parcelamento do solo das dreas situadas no Setor *C” obedecera ao

disposto na legislacdo urbanistica municipal, naquilo que nao conflitar com est
lei. i

Subsecao IV
Da Ocupacao do Solo

Art. 16. Os pardmetros urbanisticos de ocupagdo do solo aplicaveis aos&
empreendimentos licenciados no ambito da OUCNV serdo os previstos no
ANEXO II que trata dos Par@metros Urbanisticos, ficando vélidos, na auséncia
de disposicio especifica, os previstos no Plano Diretor e na legislagdo dele
decorrente.

§ 10 As porgbes do territorio da OUCNV passiveis de ocupag&o sao os Setores
“A” e “B”, nfo sendo permitida a construgdo de edificagdes nas demais areas

Prefeitura Municipal de Nova Lima
Praca Bernardino de Lima, 80, Centro, Cep. 34000-279
www.novalima.mg.gov.br | Pagina 13 de 19



MENSAGEM N® 55/2025

Prefeitura Municipal
de Nova Lima

inseridas em seu perimetro, exceto as que abriguem atividades de apoio e
qualifiguem o seu uso, conforme o art. 12,

§ 20 Caso o municipio promova a reviséo do Plano Diretor ou da legislacdo
urbanistica municipal, de modo a conferir a &rea do projeto parémetros
urbanisticos mais permissivos que os validos para OUCNV, poderao os agentes
privados envolvidos optar pelo regramento superveniente.

Art. 17. As edificacBes licenciadas no @mbitc da OUCNV deverdo estar de
acordo com as diretrizes e com a concepgio arquiteténica e urbanistica do
“masterplan” constante do EIV, documento que fundamenta o programa basico
de ocupacio da area, respeitando o parcelamento e uso expressamente
autorizado por esta lei.

Subsegao V
Do Uso do Solo

Art. 18. O Setor “A” da OUCNV podera abrigar todas as atividades
pertencentes as seguintes categorias de uso:

I- uso residencial: unifamiliar ou multifamiliar;
1I- uso comercial e de servigos;
III- uso industrial de baixo impacto;

IV- uso institucional ou servigo de uso coletivo.

§ 1° O empreendedor que pretender instalar usos industriais submetera as
respectivas medidas de mitigagdo e eliminagdo de impactos, conflitos
incdmodos a aprovagdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, nq
momento do licenciamento da atividade em questao.

§ 20 Para atender &s caracteristicas especificas dos empreendimentos
viabilizados no A&mbito da OUCNV, poderdo ser definidas, por decreto, regras
especiais, mais flexiveis, para a instalagdo de engenhos de publicidade em seu
perimetro, as quais prevalecerfo sobre a legislacdo vigente sobre a matéria.

Art. 19. O Setor “B” da OUCNV podera abrigar todas as atividades
pertencentes as categorias de uso relacionadas nos incisos I, Il e IV do art. 18.
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Art. 20. O Setor “C"” da OUCNV podera abrigar edificagbes destinadas
exclusivamente a:

I- servicos de apoio e manutengdo das areas;
II- equipamentos de cultura, lazer e esportes;
11I- equipamentos destinados a praticas ambientais.

cAPiTULO 1V
DO PROGRAMA DE ATENDIMENTO ECONOMICO E SOCIAL DA
POPULACAO AFETADA

Art. 21. O Programa de Atendimento Econdmico e Social da Populagdo Afetada
tem como objetivo minimizar os impactos sofridos pelos empreendedores do
entorno da OUCNV, que tenham sido diretamente afetada em raz&o das
intervengBes propostas por esta Operagdo Urbana Consorciada.

Paragrafo (inico. Para o cumprimento do Procgrama de que trata este artigo,
caberd & iniciativa privada estabelecer dialogo com empreendedores
estabelecidos no entorno imediato da area de abrangéncia da OUCNV,
observada a delimitagdo do “caput”, para a oferta de oportunidades de locagao
ou venda, em condigdes de mercado, de espagos comerciais e de servigos n
empreendimentos viabilizados no ambito de seu plano urbanistico.

CAPITULO V
DO CONSELHO DE ACOMPANHAMENTO E PARTICIPACAO SOCIAL DA
OUCNV 4

Art. 22, Fica criado o Conselho de Acompanhamento e Participagdo Social da
Operagdo Urbana Nova Vila, instrumento de gestdo e participagdo democratica,
coordenado pela Secretaria Municipal de Politica Urbana, com a participagéo de
brgdos e entidades da administragdo publica municipal e entidades
representativas da sociedade civil, de carater opinativo, com o objetivo de
acompanhat e monitorar a execugdo do programa basico de ocupagdo da area
de abrangéncia da OUCNV.
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§ 1° O Conselho de Acompanhamento e Participagao Social da Operagao
Urbana Nova Vila serd composto por 4 (quatro) representantes do poder
executivo e 4 (quatro) representantes da sociedade civil, assim distribuidos:
I- pelo Poder Publico:

a) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Politica Urbana;

b) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

c) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico;

d) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Seguranca e Mobilidade
Urbana;

II- pela sociedade civil:
a) 1 (um) representante dos moradores da regiao;
b) 2 (dois) representantes dos empreendedores, sendo um dos proprietarios

de terreno e outro dos responsaveis legais pela execugao dos projetos de
urbanizagao e de edificagao;

c) 1 (um) representante de entidades profissionais, sociais, académicas ouljde i/’ -
pesquisa com atuagdo na area de abrangéncia.

§ 20 O regimento interno do Conselho, contendo também o procedimento pa}\ia
escolha dos membros da sociedade civil, serd homologado por decreto a ser
expedido pelo Prefeito Municipal.

§ 3° Os o6rgdos plblicos que tém cadeiras asseguradas no Conselho de
Acompanhamento e Participagdo Social da OUCNV deverao indicar titulares e
suplentes, os quais serdo nomeados por decreto do Prefeito Municipal.

§ 4° O mandato dos membros da sociedade civii do Conselho de
Acompanhamento e Participagdo Social sera de 03 (trés) anos, admitindo-se
uma recondugao.
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§ 5° Os membros indicados pelo Poder Plblico poderéo, por conveniéncia e
oportunidade da Administragdo Publica, ser substituidos a qualquer momento.

§ 60 A participacdo no Conselho de Acompanhamento e Participagdo Social nao
serd remunerada, sendo, porém, considerada de relevante interesse publico.

§ 7° O mandato do membro do Conselho de Acompanhamento e Participagdo
Social serd considerado extinto, no caso de auséncia injustificada por mais de
03 (trés) reunides consecutivas, ou 06 (seis) reunides intercaladas durante o
mandato.

§ 8° A cada membro titular correspondera um suplente, indicado pelo mesmo
brgdo ou entidade da administragdo publica ou, no caso dos representantes da
sociedade civil, origindrio do mesmo setor ao qual o titular se vincule.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 23. O parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo no perimetro de
abrangéncia da OUCNV e seus respectivos impactos urbanisticos e ambientais
encontram respaldo no EIV previamente elaborado e aprovado pelos 6rg&os
competentes, ndo ficando os empreendimentos licenciados segundo os termos
desta lel sujeitos a condicionantes, contrapartidas e medidas mitigadoras ou
compensatdrias diversas daquelas estabelecidas no EIV, devendo os exames
de projeto efetuados pelo poder executivo cingir-se a verificagdo d
conformidade dos projetos com os pardmetros urbanisticos previstos nesta |gi
e, subsidiariamente, no Plano Diretor e na legislagdo dele decorrente.

Art. 24, O Decreto 12.742 de 14 de outubro de 2022, que estabelece conceitos
e critérios para a instituicdo, analise e calculo de medida compensatéri
urbanistica ndo se aplica a OUCNV, visto que os impactos urbanistico$
decorrentes dos empreendimentos em questdo j& tém suas medidas
mitigadoras definidas nessa lei em especifico.

Paragrafo (nico. Fica expressa e formalmente autorizado o parcelamento do
solo, 0 uso e a ocupacdo da area abrangida pela Operagdo Urbana Consorciada
“Nova Vila".
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Art. 25. O artigo 20, da Lei Municipal 2.029, de 20 de dezembro de 2007,
passa a vigorar com a revogagao do inciso VII e com o acréscimo dos incisos
VII-A, XIII e do § 4°, com as seguintes redagdes:

Art. 26, O término da OUCNV ocorrerd em 30 (trinta) anos, apés a publicagdo \}--—
desta Lei.

Paragrafo Gnico. Se, apds o prazo previsto no caput deste artigo, ainda ndo
estiverem concluidas todas as intervengdes previstas no programa basico d
ocupagdo da &rea, nos termos do ANEXO I desta Lei, o prazo sera prorrogadq

"Art. 20. Sdo isentos do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) os imoveis:

(..)

VII-A - O percentual do imével com destinagdo para area
verde privada (AVP), drea de preservacdo permanente
(APP), reserva particular do patrimbnio natural (RPPN),
reserva particular ecolégica (RPE) e reserva legal, conquanto
a drea seja gravada no registro imobilidrio com umas das
finalidades acima, sendo sinalizada, mantida e preservada
com este objetivo, e tenha seu Plano de Manejo aprovado,
quando este for previsto na legislacdo, desde a data do
requerimento perante a Fazenda Publica.

(-]

XIII- os iméveis tombados que compbem o Decreto n°
9.602, de 28 de novembro de 2019.

(...)

§ 40 Considera-se Reserva Particular Ecoldgica a area de
preservacdo ambiental a ser protegida por iniciativa de seu
proprietédrio, mediante reconhecimento do Poder Executivo,
localizada em imével de dominio privado, por prazo néo
inferior a 20 (vinte) anos, preferencialmente em carater
perpéetuo”.

até a conclusdo do programa basico de ocupagdo da area, em periodo que ndo
ultrapassara o total de 35 (trinta e cinco) anos, contados da publicagdo desta

Lei.

Art. 27. Constituem partes integrantes desta lei:

I- Anexo I: Mapa 01 - Perimetro de Abrangéncia e Setores da OQUCNV,
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II- Anexo II: Parametros Urbanisticos;
[11- Anexo III: Mapa 02 - Sistema Viario Estruturante.

Art. 28. O regramento disposto nesta lei prevalecera sobre as normas de
caradter geral incidentes sobre o territdrio, as quais serdo aplicadas de modo
subsidiario.

Art. 29. Quando inexistir disposicdo especifica nesta lel, serdo aplicados os
pardmetros urbanisticos de parcelamento do solo previstos no Plano Diretor e
na legislacdo decorrente.

Art. 30. A implantacdo da OUCNV atendera as exigéncias contidas no EIV-RIV
da respectiva Operacdo, que contemplard todas as exigéncias dispostas no
Estatuto da Cidade.

Paragrafo Gnico. A execugdo de novas intervengbes e a realizagdo de obras
e edificagdes ndo contempladas no EIV-RIV elaborado previamente a
instituicio da OUCNV, obrigatoriamente demandara a elaboragdo de EIV-RIV
especifico, sendo mantida a regra de enquadramento, prevista na legislagdo
municipal vigente a época do requerimento.

Art. 31. Esta lei entrarad em vigor na data de sua publicagao.

HEGUEZ PEREIRA
MUNICIPAL
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Anexo IT — ParAmetros Urbanisticos

Setor A Betor B Setor C
Coeficiente de Aproveitamento 1,7 1,7
Taxa de Permeabilidade 0,2 0,2
Taxa de Ocupaglio 0,7 0,7
Altimetria Maxima 5 Pavimentos 10 Pavimenios
2,0m
Obs.: exceto para
Afastamento Frounial edificagbes exisientes 2,0m
e processo de
modificacdo e
acréseimo.
2,0m
Obs.: excefo para
Afastamentos Laterais edificagties existentes H/6 Néo. 5
em processo de Aplica
modificaco e
acréscimo.
2,0m
Obs.: exceto para
Afastamento de Fundos edificagbes existentes 2,0m
em processo de
modificagfo e
acréseimo.
Namers Minimo de Vagas de I vaga a ¢ da_ 1001132 1 Vgga por
Eatacionamento de Area quuu'ia Néo Upldgde
Residencial Habitacional
Relacio Testada x Profundidade 1/15 1/15
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