
PREFEITURA MUNICIPAL 

DE NOVA LIMA 

'LEI N°. 2164 DE 12 DE JULHO DE 2010. 

Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha 
Vida no ambito do Municipio de Nova Lima. 
Autoriza o Executivo a doar areas de 
propriedade do Municipio e a realizar aporte 

financeiro ao Fundo de Arrendamento 

Residencial — FAR, representado pela Caixa 

Econémica Federal. Institui isen¢dao de 
tributos para operagdes vinculadas ao 
Programa Minha Casa Minha Vida, nas 
condigdes especificadas, e da outras 

providéncias. 

O Povo do Municipio de Nova Lima, por seus representantes, 
aprovou, e eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei: 

CAPITULO | 

DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA 

Art. 1°- Fica instituido o Programa “Minha Casa, Minha Vida” no 
ambito do Municipio de Nova Lima, recepcionando a Lei Federal n°® 11.977, de 

07/07/2009, que dispbe sobre o Programa “Minha Casa, Minha Vida” e suas 
regulamentagdes. 

Art. 2°- O Programa “Minha Casa, Minha Vida em Nova Lima” insere- 

se na Politica Habitacional de Interesse Social do Municipio, com base nas diretrizes 

estabelecidas na Lei Municipal n°® 2007 de 28 de agosto de 2007. 

Art. 3°- O Municipio de Nova Lima dara prioridade as agbes do 
Programa “Minha Casa, Minha Vida” destinadas as familias com renda familiar mensal de 
até trés salarios minimos. 

Art. 4°- Esta Lei Complementar estabelece diretrizes e parametros 
urbanisticos especiais e institui beneficios fiscais exclusivamente para empreendimento 
habitacional do Programa “Minha Casa, Minha Vida” no ambito 
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do Municipio de Nova Lima, destinado a *familias com renda familiar mensal de até trés 
salarios minimos. . 

Art. 5°- A classificagdo pelo Poder Executivo de empreendimento 
habitacional do programa como destinado a familias com renda familiar mensal de até 
trés saldrios minimos, para se beneficiar dos dispositivos desta Lei Complementar, 
depende do enquadramento do respectivo projeto pela Caixa Econémica Federal nas 
regras do Programa “Minha Casa, Minha Vida” para aquela faixa de renda mensal. 

Art. 6°- O “Programa Minha Casa, Minha Vida” tem por finalidade: 

| — Criar mecanismos de incentivo & produgdo e & aquisicdo de novas unidades 
habitacionais pelas familias com renda familiar mensal de até dez salarios minimos; 

Il - Promover a regularizagdo fundiaria de interesse social. 

Art. 7°- O Programa “Minha Casa, Minha Vida em Nova Lima” tem por 
objetivos: 

| - Contribuir para redugdo do déficit habitacional no Municipio; 

Il - fomentar o desenvolvimento econémico e social do Municipio, 
mediante: 

a) Estimulo a construgdo civil e ao comércio; 

b) Aumento da oferta de emprego; 

c) Ampliacdo das condig¢des de distribuicdo de renda e de inclusdo 
social, 

d Fortalecimento da familia com moradia digna. 

Il — Propiciar a melhoria das condi¢bes de habitabilidade; 
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¢ IV — Dar seguranca a familia mediante a garantia da regulanzagao da 
nova moradia com registro em cartorio. 

Art. 8°- As doagbes de bens imbveis publicos para implantagéo do 
programa de habitagdo popular, as obras, os servigos e os aporte financeiros ao PMCMV 
ndo poderdo exceder, em seu conjunto, a quantia de até R$ 70.000.000,00 (setenta 
milhGes de reais). 

CAPITULO Il 

DOS BENEFICIARIOS DO PROGRAMA 

Art. 9°- Poderdo se beneficiar do Programa “Minha Casa, Minha Vida” 
familias ou pessoas interessadas na aquisicdo de um unico imével novo e uma unica vez. 

Art. 10. O Programa “Minha Casa, Minha Vida em Nova Lima” para a 
faixa de renda familiar mensal de até trés salarios minimos destina-se a familias e 
pessoas domiciliadas no Municipio ha no minimo cinco anos, que ndo tenham sido 
beneficiadas em nenhum programa para aquisicdo de moradia, que nao sejam 
proprietarios de iméveis e, dara prioridade a: 

| = Moradores em area insalubre, de risco geolégico ou de inundacgio; 

Il - Familias com portador de deficiéncia ou idoso; 

I1l- Mulheres chefes de familia; 

IV- Familias com criangas em idade escolar. 

Art. 11. O Poder Executivo indicard & Caixa Econdmica Federal as 
familias com renda familiar mensal de até trés salarios minimos a serem beneficiadas 
com empreendimento enquadrado no Programa “Minha Casa, Minha Vida em Nova Lima” 
e aprovado pelo Municipio. 

Paragrafo unico. O Poder Executivo compatibilizara a indicagédo 
mencionada neste artigo com os programas habitacionais de interesse, social em 
desenvolvimento no Municipio. 
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CAPRITULO Il 

DOAGCAO DE TERRENOS 

Art. 12. O Executivo, objetivando promover a implantagdo de 
moradias destinadas a alienagéo para familias com renda mensal de até 03(trés) salarios 
minimos, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, fica autorizado a 
doar ao Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, regido pela Lei Federal n® 10.188, de 
12 de Fevereiro de 2001, representado pela Caixa Econdmica Federal — Caixa, 
responsavel pela gestdo do FAR e operacionalizagdo do PMCMV, bens iméveis publicos 
de propriedade do Municipio para implantagdo do programa de habitagdo popular. 

§1°- Os bens publicos mencionados no caput deste artigo 
compreendem: 

| — Iméveis ndo-edificados; 

Il — Imbveis edificados cujo emprego no PMCMV seja justificado; 

Il — Iméveis edificados ou ndo, adquiridos para cumprir o Programa 
previsto nesta Lei. 

§2°- Os bens publicos mencionados no § 1° deste artigo deverdo ser 
previamente avaliados, nos termos da legislagdo municipal. 

Art. 13. Fica o Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social, 
gerido pelo Conselho Gestor do Fundo, autorizado a realizar aporte financeiro ao FAR, 
gerido pela Caixa, visando a implantagdo de moradias destinadas a alienagdo para 
familias com renda mensal de até 3 (trés) salarios minimos. 

§1°- O aporte de recursos do Municipio ao FAR destina-se a 
empreendimentos que tenham a viabilidade técnica e financeira atestada pela Caixa e 
pela Secretaria Municipal de Habitagéo. 

§2°- O Municipio avaliara o montante a ser destinado ao 
empreendimento, bem como a forma de aplicagdo dos recursos, de acordo com as 
normas previstas no regulamento desta Lei. 

Art. 14. Os bem iméveis doados pelo municipio serdo utilizados 
exclusivamente no ambito do PMCMV e constardo de bens e direitos integrantes do 
patriménio do FAR, com fins especificos de manter a segregaco patrimonial e 

contabil dos haveres financeiros e imobiliarios, observados, quanto a tais bens e direitos, 
as seguintes restricdes: ’ 
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| - N&o integrem o ativo da Caixa; 

Il - Ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da 
Caixa; 

IIl - Ndo compbem a lista de bens e diretos da Caixa, para efeito de 
liquidacéo judicial ou extrajudicial; 

IV - Ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da 
Caixa; 

V - N&o s&o passiveis de execugéo por quaisquer credores da Caixa; 

VI - Ndo podem ser constituidos quaisquer 6nus reais sobre os 
imoveis. 

Art. 15. Caso a donataria ndo utilize os imOveis e os recursos 
aportados para o cumprimento do disposto nos artigos 1° e 2° desta Lei no prazo de 04 
(quatro) anos, contados da efetiva transferéncia dos bens, prorrogavel por mais 02 (dois) 
anos, justificadamente e a critério do Executivo, os mesmos reverterdo ao patriménio do 
Municipio mediante simples aviso no prazo de 30 (trinta) dias. 

Paragrafo Unico — Entende-se por utilizados os iméveis e recursos 
quando da efetiva entrega das moradias aos beneficiarios do PMCMV devidamente 
concluidas e liberadas para habitacdo. 

CAPITULO IV 
DA ESCOLHA DO PROJETO E EMPRESA 

Art. 16. O poder publico promovera chamamento publico para selegdo 
de empresas interessadas em implementar a produgdo de novas unidades habitacionais 
para familias com renda familias mensal de até trés salarios minimos, para a qual serdo 
doados os terrenos para construgdo dos conjuntos, nos termos desta lei. 

Art. 17. A selegcdo das empresas sera baseada na qualidade do 
projeto apresentado. 

Art. 18. A forma de apresentagdo dos projetos, bem como os critérios 
para classificagdo serdo definidos no edital de chamamento publico. 

Art. 19. O custo de execugdo dos projetos apresentados devera 

considerar apenas o valor repassado pelo governo federal através da Caixa, para o 
PMCMV, ou seja, para a faixa de renda de até trés salarios minimos, o valor repassado 

sera de até R$46.000,00 (quarenta e seis mil reais) por unidade habitacional, sendo que a 
contrapartida municipal sera apenas o terreno e os beneficios fiscais detalhados nesta lei. 
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Art. 20. A Secretaria de Habitagdo designara uma comisséo técnica 
que realizara o processo de avaliagéo e classificagéo. 

Art. 21. A empresa que apresentar melhor projeto arquiteténico sera a 

vencedora. Serdo utilizados parametros subjetivos e objetivos para avaliagdo das 
propostas. Cada um dos membros da Comiss&o atribuira pontos, numa escala de 0 (zero) 
a 10 (dez), com fragdo de meio ponto, para cada um dos quesitos. 

CAPITULO V 

DOS BENEFICIOS FISCAIS 

Art. 22. Fica isento do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza 
— ISSQN o servigo de execugdo de obra de construgdo civil vinculada ao PMCMV do 
Governo Federal, para implantagdo de moradias destinadas a familias com renda de até 
03 (trés) salarios minimos. 

§1°- A isencdo prevista neste artigo alcanca também os servicos de 
execucdo de obra de construgdo civil vinculada ao PMCMV, para a implantagdo de 
moradias destinadas a familias com renda superior a 3 (trés) e até 6 (seis) salarios 
minimos, desde que para cada edificagdo com esta destinacdo correspondem outras duas 
destinadas a familias de até 3 (trés) salarios minimos, realizadas pelo mesmo construtor. 

§2°- A aplicagdo da isengdo prevista neste artigo fica condicionada a 
apresentagdo de comprovante emitido pela Caixa, representante da Unido e responsavel 
pela operacionalizagdo do PMCMV, e pela Secretaria Municipal de Habitagdo, de que a 
obra e o respectivo construtor vinculam-se ao Programa, sem prejuizo de outras 
exigéncias estabelecidas em regulamento especifico. 

§3°- A isengdo de que trata este artigo ndo desobriga o prestador do 
servico do cumprimento das obrigagdes acessorias previstas na legislagdo tributaria 
especifica. 

Art. 23. Fica isento do Imposto sobre a Propriedade Predial e 
Territorial Urbana — IPTU, da taxa de aprovacdo dos projetos, bem como das Taxas 
incidentes sobre a mesma, durante o periodo de execugdo da obra, o imével no qual 
serdo realizadas edificagdes vinculadas ao PMCMV destinadas a familias com renda de 
até 3 (irés) salarios minimos. 

§1°- A isencéo prevista neste artigo alcanca também o imével no qual 
sera realizadas edificagdes vinculadas ao PMCMV para familias com renda superior a 3 
(trés) e até 6 (seis) salarios minimos desde que cada edificagdo com esta destinacdo 
correspondam outras duas destinadas a familia de até 3 (trés) salarios minimos, 
realizadas pelo mesmo construtor. ' 
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§2°- A aplicagdo da isencdo prevista neste artigo fica condicionada a 
.apresentacdo de comprovante emitido pela Caixa, representante da Unido e responsavel 
pela operacionalizagdo do PMCMV, e pela Secretaria Municipal de Habitagdo, de que o 
imével vincula-se ao Programa, sem prejuizo de outras exigéncias estabelecidas em 
‘regulamento especifico. i 

§3°- Ao término da obra devera ser obrigatoriamente apresentada a 
Certiddo de Baixa e Habite-se, cuja data de expedicdo serd considerada o marco 
determinante do final do beneficio previsto neste artigo. 

Art. 24. Fica isento do IPTU, durante a vigéncia do contrato de 
financiamento firmado com o agente financeiro, o imével adquirido através do PMCMV, 
por mutudrio com renda familiar mensal de até 3 (seis) salarios minimos. 

Paragrafo Unico - A aplicagdo da isengdo prevista neste artigo, sem 
prejuizo de outras exigéncias a serem estabelecidas em regulamento especifico, fica 
condicionada a: 

| — apresentagdo de comprovante emitido pela Caixa e pela 
Secretaria Municipal de Habitagdo de que o imével integra o referido 
Programa e destina-se a familia com renda mensal de até 3 (irés) 
salarios minimos; 

Il — apresentagdo de copia autenticada do contrato de financiamento 
firmado com o agente financeiro respectivo; 

IIl — ndo ser o mutuario, seu cénjuge ou companheiro proprietario ou 
promitente comprador de outro imovel; 

IV - utilizag&o/ ocupagao exclusivamente residencial do imovel objeto 
do financiamento. 

Art. 25. Fica isenta do Imposto sobre a Transmiss&o de Bens Iméveis 
por Ato Oneroso Inter Vivos — ITBI a transmissdo da propriedade de imével destinado a 
edificagdes vinculadas aoc PMCMV para familias com renda de até 3 (trés) salarios 
minimos. 

Paragrafo Unico — A isencdo prevista neste artigo alcanca também a 
transmissdo da propriedade de imével destinado a edificagbes vinculadas ao PMCMV 
para familias com renda superior a 3 (trés) e até 6 (seis) salarios minimos, desde que 
para cada edificagdo com esta destinagdo correspondam outras duas destinadas a 
familias de até 3 (trés) salarios minimos, realizadas pelo mesmo construtor. 

Art. 26. Fica isenta do ITBI a transmissdo de imével vinculado ao 
PMCMV a mutuario cuja renda familiar mensal seja de até 3 (trés) salarios minimos. 
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Paragrafo Unico — A aplicagdo da isengéo prevista neste artigo, sem 
prejuizo de outras exigéncias a serem estabelecidas em regulamento. especifico, fica 
condicionada a: 

I — apresentagcdo de comprovante emitido pela Caixa e pela 
Secretaria Municipal de Habitagdo de que o imével integra o referido 

Programa e destina-se a familia com renda mensal de até 3 (trés) 
salarios minimos; 

Il — apresentacdo de coépia autenticada do contrato de financiamento 
firmado com o agente financeiro respectivo; 

Il - ndo ser o mutuario, seu cénjuge ou companheiro proprietario ou 
promitente comprador de outro imovel; 

IV - utilizagdo/ocupagdo exclusivamente residencial do imével objeto 
do financiamento. 

Art. 27. Para fins de aplicagdo das isengbes previstas nesta Lei, 

entende-se por edificacdo cada uma das unidades destinadas individualmente as familias 
de baixa renda definidas nos referidos artigos. 

Art. 28. Fica o Executivo autorizado a receber, conforme dispuser o 

regulamento desta Lei, imovel a ser vinculado ao PMCMV destinado a familias com renda 

de até 3 (trés) salarios minimos através de dagdo em 

pagamento para quitar créditos tributarios originarios do IPTU e do ITBI incidentes sobre o 
imével objeto da dagéo. 

§1°- O proprietario do imével, objeto da dagdo em pagamento, ndo 
recebera qualquer outro tipo de ressarcimento que nado a quitagdo do crédito tributério. 

§2°- Os imoéveis recebidos pelo Municipio a titulo de dagcdo em 
pagamento poderido ser doados ao FAR, como aporte de recursos de que trata o art. 3°, 
nas condicdes estabelecidas nesta Lei. 

CAPITULO VI 

DAS DIRETRIZES E PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIAIS 

Art. 29. As diretrizes e os parametros urbanisticos especiais definidos 
nos artigos 30 a 33 desta Lei Complementar serdo adotados exclusivamente para 
empreendimento habitacional classificado no “Programa Minha Casa, Minha Vida em 
Nova Lima” como destinado a familias com renda familiar mensal de até trés salarios 
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minimos, prevalecendo as demais disposicdes da Lei Municipal n® 2007, de 28 de agosto 
de 2007, e do Cédigo de Obras do Municipio de Nova Lima. 

SECAOQ | 

DAS DIRETRIZES URBANISTICAS 

Art. 30. Podera ser classificado no Programa como destinado a 
familias com renda familiar mensal de até trés salarios minimos empreendimento com até 
250 unidades habitacionais. 

Paragrafo unico - Em casos especiais, a critério do Conselho Gestor 
do Fundo Municipal de Habitagdo, podera ser classificado no “Programa Minha Casa, 
Minha Vida em Nova Lima” como destinado a familias com renda familiar mensal de até 
trés saldrios minimos empreendimento com numero total de unidades habitacionais 
superior ao previsto neste artigo, ndo podendo entretanto, ultrapassar 250 unidades 
habitacionais. 

Art. 31. Para cada conjunto de 64 unidades habitacionais, deverdo ser 

previstos no projeto arquiteténico: 

| — saldo de convivéncia destinado a uso multiplo, com sanitarios 
masculino e feminino, copal/cozinha e depésito anexos ao saldo; 

Il — area de lazer descoberta com espago para pratica de esporte 
e/ou parque infantil e/ou praga; 

Il — uma vaga descoberta para veiculo de passeio para cada grupo 
de duas unidades habitacionais; 

IV — depésito de material de conservacgdo e limpeza, sendo uma para 
cada edjificio; 

VV - dispositivo adequado para depésito temporario de residuos 
solidos domiciliares. 
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SECAO I 
DAS NORMAS E CONDICOES PARA CONSTRUCAQ DE EDIFICAGOES 

Art. 32. Os parametros técnicos relativos a compartimentos de 
unidade residencial para projeto de edificacdes a serem construidas no dmbito do 

“Programa Minha Casa, Minha Vida em Nova Lima” e classificado como destinado a 
familias com renda familiar mensal de até trés salarics minimos atenderdo aos seguintes 
critérios: 

I- Compartimentos de permanéncia prolongada: 

a) Sala de estar: area minima de 10m2; 

b) Um dormitério com area minima de 8m2, com dimensdo minima 

24 m; 

c) Um dormitério com area minima de 7,5m2, com dimens&o minima 
24 m; 

d) Cozinha: darea minima de 4m2; dimensdo minima de 1,6m; 

e) Banheiro: area minima de 2,6 m2; dimens&o minima 1,20 m. 

Il- Compartimentos de utilizagao transitéria: 

a) Area de servigo: area minima de 1,8m2; dimens&o minima de 
0,9m; 

b) Circulagdo: dimensdo minima de 0,9m; 

c) Vagas de estacionamento: 80% das vagas com dimensdo minima 
de 2,3 x 4,50 m e 20% das vagas com dimenséo 2,4 x 5,00 m; 

d) saldo de convivéncia: 0,5m2 por unidade habitacional, com area 
minima de 30 m2; 
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e) area de, lazer: 0,5 m2 por unidade habitacional, com area minima 
de 30 m2. 

Art. 33- O barémetro para altura das edificagcdes a serem consfruidas 
no ambito do “Programa Minha Casa, Minha Vida em Nova Lima” e classificado como 

destinado a familias com renda familiar mensal de até trés salarios minimos sera de no 
maximo 4 pavimentos, ndo sendo obrigatério o uso de pilotis € nem o uso de elevador. 

Paragrafo unico - O projeto de edificagbes mencionado no caput deste artigo fica 
dispensado da obrigatoriedade de previsdo de fosso para futura instalagdo de elevador. 

CAPITULO VI 

DAS DISPOSICOES FINAIS 

Art. 34- O Poder Executivo, no ambito de sua competéncia, expedira 
normas complementares necessarias ao cumprimento do disposto nesta Lei 
Complementar. 

Art. 35- Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua 
publicacéo. 

Nova Lima, 12 de Julho de 2010. 

Carlos Koberto Rodrigues 

EFEITO MUNICIPAL 

/am 
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