
PREFEITURA MUNICIPAL 
DE NOVA LIMA 

LEI N°. 2241 DE 28 DE DEZEMBRO DE 2011. 

DISPOE SOBRE A REGuLARIzAçA0 
FUNDIARIA DOS BAIRROS VALE DA 
EsPERANcA, VILA IPE AMARELO, VILA 
ODETE E VILA APARECIDA, SITUADOS NO 
MUNICIPIO DE NOVA LIMA E DA OUTRAS 
PROVIDENCIAS. 

0 Povo do MunicIpio de Nova Lima, Estado de Minas Gerais, por 
seus representantes, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, em seu name, sanciono a 
seguinte Lei: 

Art. 10  - Para fins de regularizacão fundiária de interesse social, nos 
termos da Lei Federal 11.977/2009, das areas delimitadas como ZEIS e ZERU 
pela Lei Municipal Complementar 2007/2007, constantes do Anexo I a presente, 
deverão ser observados os parâmetros urban Isticos ora estabelecidos. 

§11  - As areas a que se refere o caput e delimitadas como ZERU 
correspondern aos assentamentos irregulares de interesse social denominados 
Vita Odete e Vila Aparecida. 

§20 - As areas a que se refere o caput e delimitadas coma ZEIS 
correspondern aos assentamentos irregulares de interesse social denorninados 
Vale da Esperanca e Vita lpê Amarelo. 

Art. 2° - A gestão do processo de regutarização fundiária a ser 
promovido caberá a Secretaria Municipal de Habitaçào. SEMHA, de forma 
coordenada e integrada corn as demais orgaos responsáveis pelas poUticas 
urbanas e soclais afins e corn a apoio da Procuradoria Geral do Municipio, PROJU 

Art. 31  - 0 parcelamento do solo das areas delimitadas no Anexo I 
desta Lei será aprovado pelo Poder Executivo Municipal, a titulo de urbanizacao 
especIfica de interesse social, em conformidade corn o art. 40, inciso II. da Lei 
Federal n° 6.766. de 19 de dezembro de 1979, 

Art. 4° - Os totes resultantes do processo de regularizaçào fundiária 
das areas em questäo, apresentadas no Anexo I desta Lei, deverão atender as 
condicoes básicas de habitabitidade, acesso e seguranca. devendo ser observados 
Os seguintes parâmetros: 
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LEI N°. 2241 DE 28 DE DEZEMBRO DE 2011. 

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO 
FUNDIARIA DOS BAIRROS VALE DA 
ESPERANCA, VILA IPE AMARELO, VILA 
ODETE E VILA APARECIDA, SITUADOS NO 
MUNICIPIO DE NOVA LIMA E DA OUTRAS 
PROVIDENCIAS. 

O Povo do Municipio de Nova Lima, Estado de Minas Gerais, por 

seus representantes, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a 

seguinte Lei: 

Art. 1° - Para fins de regularizagdo fundiaria de interesse social, nos 
termos da Lei Federal 11.977/2009, das areas delimitadas como ZEIS e ZERU 
pela Lei Municipal Complementar 2007/2007, constantes do Anexo | a presente, 
deverao ser observados os parametros urbanisticos ora estabelecidos. 

§1° - As areas a que se refere o caput e delimitadas como ZERU 

correspondem aos assentamentos irregulares de interesse social denominados 
Vila Odete e Vila Aparecida. 

§2° - As areas a que se refere o capuf e delimitadas como ZEIS 
correspondem aos assentamentos irregulares de interesse social denominados 
Vale da Esperanca e Vila Ipé Amarelo. 

Art. 2° - A gestdo do processo de regularizacdo fundiaria a ser 

promovido cabera a Secretaria Municipal de Habitacdo, SEMHA, de forma 
coordenada e integrada com os demais 6rgaos responsaveis pelas politicas 
urbanas e sociais afins e com o apoio da Procuradoria Geral do Municipio, PROJU. 

Art. 3° - O parcelamento do solo das areas delimitadas no Anexo | 
desta Lei sera aprovado pelo Poder Executivo Municipal, a titulo de urbanizacéo 
especifica de interesse social, em conformidade com o art. 4°, inciso I, da Lei 
Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979. 

Art. 4° - Os lotes resultantes do processo de regularizagéo fundiaria 

das areas em questdo, apresentadas no Anexo | desta Lei, deverdo atender as 
condigbes basicas de habitabilidade, acesso e segurancga, devendo ser observados 
0s seguintes parametros: 
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I - somente serao aprovados totes com area minima de 60.00 m2  
(sessenta metros quadrados); 

It - somente serao aprovados totes com frente de, no minimo, 1,20 m 
(um metro e vinte centimetros): 

III - os totes nao poderao ter area acima de 360 m2  (trezentos e 
sessenta metros quadrados), exceto nos casos de: 

a) - totes cuja area se mantem como a do projeto original, registrado 
ou nao; 

b) - totes cujas fragoes condominiais nao excedam 360,00 m2  
(trezentos e 

sessenta metros quadrados). 

§1° - Os totes com area inferior a 60,00 m2  (sessenta metros 
quadrados) poderao ser objeto de aprovagao pelo Municipio mediante parecer 
tecnico fundamentado, assinado pelas Secretarias Municipais afins, e que ateste 
as condigoes basicas de habitabilidade, acesso e seguranga, condigoes estas que 
deverao ser analisadas em conformidade corn sua destinagao de uso, observando 
os aspectos ambientais, urbanisticos e sociais. 

§2° - Os totes oriundos de parcelamento resuitante de reguiarizagao 
fundiaria de interesse social nao poderao ser objeto de remembramento ou 
unificarao para fins de aprovagao de edificagao. 

§3° - Sera admitido o desmembramento dos totes aprovados para fins 
de regularizagao fundiaria de interesse social desde que os totes resultantes do 
desmembramento nao sejam voltados para vias de pedestre e apresentem area 
minima de 240,00 m2  (duzentos e quarenta metros quadrados) e testada minima 
de 10,00 m (dez metros). 

Art. 5° - As vias se classificarao como veiculares, de acesso restrito ou 
de pedestres. 

§1° - As vias veiculares caracterizar-se-ao conforme os seguintes 
parametros: 

- em vias de mao-dupla a caixa devera ter largura minima de 7,00 m 
(sete metros), sendo que em casos especificos, mediante estudo tecnico que 
ateste a necessidade e a viabilidade, poderao ser aprovadas vias com largura 
minima de 6,00 m (seis metros): 
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| - somente serdo aprovados lotes com area minima de 60,00 m? 
(sessenta metros quadrados), 

Il - somente serdo aprovados lotes com frente de, no minimo, 1,20 m 
(um metro e vinte centimetros); 

Ill - os lotes ndo poderdo ter area acima de 360 m? (trezentos e 

sessenta metros quadrados), exceto nos casos de: 

a) - lotes cuja area se mantém como a do projeto original, registrado 
Ou N&o; 

b) - lotes cujas fragbes condominiais ndao excedam 360,00 m? 
(trezentos e 

sessenta metros quadrados). 

§1° - Os lotes com area inferior a 60,00 m? (sessenta metros 

quadrados) poderdo ser objeto de aprovagdo pelo Municipio mediante parecer 
técnico fundamentado, assinado pelas Secretarias Municipais afins, e que ateste 
as condicdes basicas de habitabilidade, acesso e seguranca, condigbes estas que 
deverdo ser analisadas em conformidade com sua destinagdo de uso, observando 
0s aspectos ambientais, urbanisticos e sociais. 

§2° - Os lotes oriundos de parcelamento resultante de regularizacdo 

fundiaria de interesse social ndo poderdao ser objeto de remembramento ou 
unificagdo para fins de aprovagao de edificagdo. 

§3° - Sera admitido o desmembramento dos lotes aprovados para fins 
de regularizagéo fundiaria de interesse social desde que os lotes resultantes do 
desmembramento ndo sejam voltados para vias de pedestre e apresentem area 
minima de 240,00 m? (duzentos e quarenta metros quadrados) e testada minima 
de 10,00 m (dez metros). 

Art. 5° - As vias se classificardo como veiculares, de acesso restrito ou 
de pedestres. 

§1° - As vias veiculares caracterizar-se-d0 conforme os seguintes 
parametros: 

| - em vias de m&o-dupla a caixa devera ter largura minima de 7,00 m 
(sete metros), sendo que em casos especificos, mediante estudo técnico que 
ateste a necessidade e a viabilidade, poderao ser aprovadas vias com largura 
minima de 6,00 m (seis metros); 
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II - em vias de mao-unica a caixa devera ter !ergura minima de 5.00 m 
(cinco metros): 

III - nas vias de mao-unica, quando nao houver cruzamentos com 
outras vias veiculares, deverao ser previstas balas de acostamento no minima a 
cada 100,00 m (cem metros) de extensao da via; 

IV - as vias veiculares sem saida deverao ter area de retorno; 

V — deverao ser garantidas nas vias veiculares solugoes adequadas 
para circulagao de pedestres. 

§2° -As vias de acesso restrito, assim consideradas por apresentarem 
baixo volume de circulagao de veiculos, caracterizar-se-ão conforme as seguintes 
parametros: 

I - caixa com largura minima de 4,00 m (quatro metros); 

II - extensao maxima de 100,00 m (cem metros) sem baia de retorno. 

§3° - As vias de pedestres caracterizar-se-ao conforme as seguintes 
parametros: 

- a largura minima da faixa de circulacao devera ser de 1,20 m (um 
metro e vinte centimetros); 

II — quando em rampa deverao apresentar no maximo declividades ate 
15% (quinze por cento); 

III — quando em escadaria deverao apresentar lances de no maxima 
16 (dezesseis) degraus, se for necessario, intercalados de rampas ou de 
patamares; 

IV — extensao maxima de 100,00 m (cem metros). 

§4° A frente dos lotes voltados para vias de pedestres deve estar a um 
raio de distancia maxima de 100.00 m (cem metros) de uma via veicular. 

Art. 6° - Fica dispensada a transferencia de areas publicas, sendo as 
areas publicas aquelas determinadas no projeto de parcelamento aprovado, 
conforme a proposta dos estudos integrados. 
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Il - em vias de m&o-unica a caixa devera ter largura minima de 5,00 m 
(cinco metros); 

Il - nas vias de mao-unica, quando nido houver cruzamentos com 
outras vias veiculares, deverdo ser previstas baias de acostamento no minimo a 
cada 100,00 m (cem metros) de extens&o da via, 

IV - as vias veiculares sem saida deverdo ter area de retorno; 

V — deverdo ser garantidas nas vias veiculares solugbes adequadas 

para circulacdo de pedestres. 

§2° -As vias de acesso restrito, assim consideradas por apresentarem 

baixo volume de circulacéo de veiculos, caracterizar-se-80 conforme os seguintes 
parametros: 

| - caixa com largura minima de 4,00 m (quatro metros), 

Il - extensao maxima de 100,00 m (cem metros) sem baia de retorno. 

§3° - As vias de pedestres caracterizar-se-do0 conforme os seguintes 
parametros: 

| - a largura minima da faixa de circulacédo devera ser de 1,20 m (um 

metro e vinte centimetros); 

Il - quando em rampa deverao apresentar no maximo declividades ate 
15% (quinze por cento); 

Ill — quando em escadaria deverdo apresentar lances de no maximo 
16 (dezesseis) degraus, se for necessario, intercalados de rampas ou de 

patamares; ? 

IV — extensdo maxima de 100,00 m (cem metros). 

§4° A frente dos lotes voltados para vias de pedestres deve estar a um 
raio de distancia maxima de 100,00 m (cem metros) de uma via veicular. 

Art. 6° - Fica dispensada a transferéncia de areas publicas, sendo as 
areas publicas aquelas determinadas no projeto de parcelamento aprovado, 
conforme a proposta dos estudos integrados. 
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Art. 71  - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar lotes em 
areas püblicas municipals, corn dispensa de licitacão nos termos do art. 17 da Lei 
Federal no 8.666. de 21 de junho de 1993, aos possuidores das areas listadas no 
Anexo I desta Lei, mediante as condiçöes seguintes: 

I - as lotes seräo alienados em conformiJade corn suas respectivas 
areas definidas no parcelamento para fins de regularizacãc fundiária; 

II - a titulacão poderá se dar através de Concessâo de Direito Real de 
Uso, compra e venda ou doação, conforme Os critérios gerais e unifarmes a serem 
estabelecidos em decreto: 

III - a imóvel titulado so poderá ser alienado apOs 05 (cinco) anos, 
mantida a finalidade residencial pelo beneficiário, no caso de moradia, sob pena de 
revogaçào da outorga; 

IV - fica proibida a cessão onerosa dos imOveis titulados par urn 
perlodo de 2 (dais) anos após a titulacão. 

Parágrafo Unico - A renda porventura arrecadada corn a aiienacao ou 
a cessão onerosa de usa de lotes püblicos serã revertida ao Fundo Municipal de 
Habitacão de Interesse Social. 

Art. 80  - Fica 0 Poder Executivo Municipal autorizado a desafetar, 
rnediante decreto, os bens püblicos existentes nas areas delimitadas no Anexo I 
desta Lei. para fins de regularizacão fundiária de interesse social. 

Art. 90  - Fica concedida a isencão do ITBI (imposto sabre transmissão 
de bens imOveis) incidente sabre as outorgas autorizadas par esta Lei. 

Art. 10— Revogam-se as disposicOes em cantrário. 

Art. 11 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao. 

Nova Lima, 28 de dezembro de 2011. 

ipt6s Roberto Rodrigues 
PREFEITO MUNICIPAL 

lam 
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Art. 7° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar lotes em 
areas publicas municipais, com dispensa de licitacdo nos termos do art. 17 da Lei 
Federal n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, aos possuidores das areas listadas no 
Anexo | desta Lei, mediante as condi¢gdes seguintes: 

| - os lotes serdo alienados em conformidade com suas respectivas 

areas definidas no parcelamento para fins de regularizac&o fundiaria; 

Il - a titulagcdo podera se dar através de Concessédo de Direito Real de 

Uso, compra e venda ou doagdo, conforme os critérios gerais e uniformes a serem 
estabelecidos em decreto; 

Il - o imével titulado sé podera ser alienado apés 05 (cinco) anos, 
mantida a finalidade residencial pelo beneficiario, no caso de moradia, sob pena de 

revogacao da outorga; 

IV — fica proibida a cessao onerosa dos imoéveis titulados por um 

periodo de 2 (dois) anos apos a titulacéo. 

Paragrafo unico - A renda porventura arrecadada com a alienagéo ou 
a cessao onerosa de uso de lotes publicos sera revertida ao Fundo Municipal de 
Habitacéo de Interesse Social. 

Art. 8° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a desafetar, 
mediante decreto, os bens publicos existentes nas areas delimitadas no Anexo | 

desta Lei, para fins de regularizagao fundiaria de interesse social. 

Art. 9° - Fica concedida a isencéo do ITBI (imposto sobre transmisséo 
de bens iméveis) incidente sobre as outorgas autorizadas por esta Lei. 

Art. 10 — Revogam-se as disposi¢cdes em contrario. 
| 

Art. 11 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo. 

Nova Lima, 28 de dezembro de 2011. 

Cartos Roberto Rodrigues 
PREFEITO MUNICIPAL 

fam 
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